Zasady pro stanoveni ndjemného a thrad za plnéni poskytovana
s uzivanim byta a garazovych stani a pro vyuactovani téchto thrad
¢lenam — ngjemcam

¢l.1
Uvodni ustanoveni

1. Tyto Zasady o ndjemném a Uhradach za plnéni poskytovanych s uzivanim druzstevnich bytd a
garazovych stani ve vlastnictvi druzstva stanovi zpsob v souladu se stanovami druzstva:

a) uréeni nagjemného najemctm a jeho roéni vyactovani.
b) urceni Uhrady za pInéni poskytovana s uzivanim byt najemcu a jejich vyGétovani.

2. Kde v téchto zasadach se pouziva ,,byt“, jsou tim minéna také druzstevni gardzova stani.

v

Cl. 2

Najemné

1. Najemné u druzstevnich bytd zahrnuje pouze Ucelné vynalozené naklady bytového druzstva
vzniklé pt¥i spravé téchto byt a prislusejici ¢asti pozemku véetné naklad na opravy,
modernizace a rekonstrukce doma, ve kterych se tyto byty nachazeji a prispévki na tvorbu
dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice do téchto druzstevnich byta.

2. Naklady podle odst. 1 zahrnuji zejména:

a) naklady na revize, opravy a Udrzbu domu, které nejsou soucasti cen sluzeb a vydaje
na rekonstrukce a modernizace domu (dlouhodoba zaloha),

b) naklady na spravu bytd, domu, druZstva, spoleéenstvi vlastnika jednotek, atd.

c) splatky dlouhodobého investi¢niho Gvéru na druzstevni bytovou vystavbu
vztahujiciho se k domu, véetné troka (dale jen ,,anuita®),

d) splatky ostatnich Gvérd poskytnutych druzstvu, SVJ a vztahujicich se k domu, zejména
Gvéra na opravy, modernizace a rekonstrukce domu véetné aroki,

e) rezerva na kryti narokd na splatku Gvéru,

f) pojisténi domu a pozemku,

g) dan z nemovitych véci,

h) dan z pfijma pravnickych osob, resp. jeji ¢ast zaplacena druzstvem,

i) veSkeré naklady spojené se spravou prislusejici ¢asti pozemku,

j) ostatni naklady.



Naklady domu se rozpocitavaji na jednotlivé byty a tedy ¢lenam — najemctm podle poméru
podlahové plochy bytu k celkové podlahové ploSe bytd, jestlize tyto zasady nestanovi jinak
nebo jestlize pFislusny organ druzstva nebo SVJ nerozhodne o jiném zpGsobu rozpocitani
naklad domu nebo nékterych z nich.

Anuita se rozpo¢itava na jednotlivé byty podle vySe Gvéru pripadajiciho na jednotlivy byt.

Naklady a vydaje spojené se spravou bytd, domu a druzstva (dale jen poplatek za spravu) se
na jednotlivé byty rozpoditavaji stejnym dilem. Uvedené naklady jsou hrazeny pevné
stanovenou ¢asti najemného ve vysi uréené prislusnym organem druzstva.

Rezerva na kryti narok( na splatku Uvéru (rezervni Géet) je zahrnuta do ndjemného tém
¢lendm — najemcuam, ktefi uzavreli najemni smlouvu na najem bytu nové druzstevni vystavby
a splaci predmétny Gvér.

Jestlize se jedna o dum, ve kterém jsou vymezeny byty a nebytové prostory jako jednotky dle
zvlaStniho pravniho predpisu ve spoluvlastnictvi druzstva, tykaji se tyto Zasady pouze casti
nakladd pripadajicich na spoluvlastnicky podil druzstva. Jestlize v takovém domé vzniklo
spolecenstvi vlastnik( jednotek jako pravnicka osoba, je soucasti naklad domu prispévek na
spravu domu a pozemku hrazeny druzstvem podle rozhodnuti tohoto spoleéenstvi.

Jednotlivi ¢lenové — najemci budou obeznameni s vysi najemného prokazatelnym zptisobem.
Najemné se stanovi jako zaloha. Zaloha na najemné se kromé dlouhodobé zalohy a fondu
rezerv kazdorocné s ¢leny — najemci vylctuje, a to souéasné s vyictovanim sluzeb. Rozdily se

podle rozhodnuti organu druzstva vyporadaji s ¢leny — najemci ve stejném terminu jako
vyporadani rozdild z vydétovani sluzeb.

Splatnost ndjemného, sankce
Najemné véetné zaloh na sluzby je povinen ¢len — najemce platit mési¢né, a to nejpozdéji do
5. kalendarniho dne ptisluSného mésice, za ktery se plati.
Neoznacena platba bude pouZita k zapocéteni nejstarsi pohledavky druzstva.

Pokud bude z predepsané vySe mésicni splatky (najemné a sluzby) uhrazena pouze jeji ¢ast,
zapocitava se prednostné na Uhradu ¢asti predpisu, a to sluzeb.

V ptipadé prodleni s penézitym plnénim plateb najemného a sluzeb se uplatni Grok z prodleni
ve vysi stanovené nafizenim vlady (nyni ¢. 351/2013 Sb., §2), a to od 1. dne mésice
nasledujiciho, kdy mélo byt ndjemné véetné sluzeb uhrazeno.



Cl.4
Sluzby - tj. Ghrady za plnéni poskytovana s uzivanim byta

Sluzbami se pro Gcely téchto Zasad rozumi zejména: dodavka tepla a centralizované
poskytovani teplé vody, dodavka studené vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu,
osvétleni spole¢nych prostor v domé, uklid spole¢nych prostor v domé, odvoz odpadnich vod
a ¢isténi jimek, umoznéni p¥ijmu rozhlasového a televizniho signalu, provoz a ¢isténi komind
a odvoz komunalniho odpadu pripadné i dalsi sluzby, na nichz se druzstvo se ¢leny — najemci
dohodne.

0 rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje druzstvo.

Zalohy na ceny sluzeb, pro které neni stanoven zpuasob roziétovani na jednotlivé ¢leny —
najemce zvlastnimi pravnimi predpisy, budou rozaétovany druzstvem podle kritéria
schvaleného spolec¢enstvim vlastnikd jednotek v daném domé.

Druzstvo Gétuje ¢lendm — najemcam mésiéni zalohy za jednotlivé sluzby jako 1/12
predpokladanych roénich naklad na sluzby stanovené z nakladud v predchozim kalendarnim
roce nebo podle posledniho ukonéeného zu¢tovaciho obdobi, upravenych o rozdily v cenach
dohodnutych s dodavatelem sluzby na bézny rok. Naklady vychazi ze schvaleného rozpoctu
spoleéenstvi vlastnik( jednotek v daném domé.

V pribéhu roku je druzstvo opravnéno zménit mési¢ni zalohy v mire odpovidajici zméné ceny
sluzby nebo jinych podminek, za kterych se sluzba poskytuje, zejména pri zméné rozsahu
nebo kvality sluzby nebo z jinych opravnénych davodid. Zménéné mésiéni zalohy mohou byt
pozadovany nejdrive od 1. dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni o
nové vysi zalohy véetné odtvodnéni.

Skuteénou vysi ndkladd sluzeb roziétovanou na jednotlivé éleny — najemce a zalohy za
jednotlivé sluzby zG¢tuje druzstvo za kalendarni rok s ¢lenem — najemcem v terminech dle
platnych pravnich predpisd. Jednotlivi ¢lenové — najemci budou sezndmeni s vyiétovanim
zaloh. P¥i vyuctovani preplatku ¢ nedoplatku z vyGétovani sluzeb se postupuje v souladu se
Stanovami a témito Zasadami.

Uhrady nedoplatki z vyGétovani sluzeb, prip. vytétovani najemného se provadéji postovnimi
poukazkami anebo prevodem na bankovni Géet druzstva.

Uhrada preplatkd se realizuje ze strany druZstva podtovnimi poukézkami anebo bankovnim
prevodem na bankovni Géet ndjemcem prokazatelné uréeny.



Cl.5
Spoleéna ustanoveni

U ¢lend — najemci, u kterych v nadjemni smlouvé neni uvedeno, ze uréeni najemného a
zélohovych plateb za plnéni poskytovana s uzivanim véetné jejich zmén se Fidi Stanovami a
Zasadami hospodareni druzstva, ma se za to, Ze uhradi-li prvni druzstvem stanovenou platbu
v pfedepsané vysi, doslo k dohodé o zméné vyse zaloh za sluzby a najemného.

Na zakladé pisemné zadosti ¢lena — ndjemce je druzstvo povinno nejpozdéji do 5 mésicu po
skonéeni zu¢tovaciho obdobi dolozit pFijemci sluzeb — ¢lenu — najemci — naklady na jednotlivé
sluzby, zpusob jejich rozGétovani, zpasob stanoveni vyse zaloh za sluzby a provedenti
vyUétovani a umoznit ¢lenu — najemci potizeni kopie dokladd.

Pripadné namitky ke zpasobu a obsahu vyGétovani predlozi ¢len — najemce druzstvu
neprodlené, nejpozdéji vsak do 30 dnt ode dne doruéeni vyiétovani, popripadé dolozeni
dokladd. Vyrizeni uplatnénych namitek musi byt druzstvem uskuteénéno nejpozdéji do 30
dnt od doruéeni namitky.

Jestlize druzstvo nebo ¢len — ndjemce nesplni svoji povinnost upravenou zak.¢. 67/2013Sh. ve
stanovené Ihité, je povinen zaplatit druhé strané pokutu dle platného predpisu, ledaze by
spInéni povinnosti v této Ihité nebylo spravedlivé pozadovat nebo k nespinéni Ihity doslo
zavinénim druhé smluvni strany. O tom rozhodne predstavenstvo druzstva.

Rozlétovani a vyuctovani naklada na sluzby za zdc¢tovaci obdobi, které zapocalo prede dnem
nabyti Géinnosti téchto Zasad, se provede podle dosavadnich pravnich predpisa a Zasad.

Dosavadni Zasady pro stanoveni najemného, pfispévku vlastnika a Ghrady za plnéni
poskytovana s uzivanim byta a Zasady pro vyuctovani najemného, prispévku vlastnika a zaloh
na ceny sluzeb z 11. 12. 2001 v¢etné vSech zmén a doplrika se rusi k 31. 12. 2015.

Tyto zasady pro stanoveni najemného a Uhrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytd a
garadzovych stani a pro vyucétovani téchto Ghrad ¢lenam - najemcam byly schvaleny
shromazdénim delegatd dne ...................... a nabyvaji Géinnosti dne 1. 1. 2016.



