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NOTARSKY ZAPIS

sepsany v notaiské kancelafi v BeneSové, TyrSova 218 dne ------ zafi roku dvoutisiciho
dvacatého druhého (-.9.2022) mnou, Mgr. Ivanou Vlachovou, notatkou se sidlem v BeneSové.-

Na Zzadost Stavebniho bytového druZstva STAVBAR, dru’stva, se sidlem Praha 4,
Kiesomyslova 229/3, Nusle, 140 00 Praha 4, IC:00033251, zastoupeného predsedou
ptredstavenstva Ing. FrantiSkem Sojkou, nar. 29.11.1953, trvale bytem Praha 4, Kr¢, Hurbanova
1305/11, Kr¢, 14200 Praha 4, jsem se zcastnila jednani shromazdéni delegatt tohoto druzstva
a vydavam nasledujici:---

dle § 80a notai'ského radu tj. osvédceni pozadovanych formalit a pravnich jednani
druzZstva €i jeho organii a osvédceni obsahu:

ptijatych v prubéhu jeho jednani, které¢ se konalo dne 29.6.2022 (slovy: dvacatého druhého
¢ervna roku dvoutisiciho dvacatého druhého) od 17,00 hodin v sale restaurace U Banseth,
Taborska 389/4, 14000 Praha 4, jehoz se zucastnili delegati zvoleni ¢leny tohoto druzstva
uvedeni v prezencni listing, ktera tvoii pfilohu €. 1 tohoto notatského zapisu.

Toto shromazdéni delegatd druzstva tidil jako predsedajici mistopfedseda predstavenstva pan
Ing. Vladimir Hasal, nar. 30.10.1955, trvale bytem Zrzavého 1082/10, Repy, 16300 Praha 6,
jehoz totoznost mi byla prokézana jeho platnym obcanskym prikazem.
Celkem bylo dle prezen¢ni listiny a dle sdéleni predsedajiciho Ing. Vladimira Hasala pfitomno
24 (slovy: dvacetctyti) delegati tj. 96% ze vSech delegatt, coz je potiebna vétsina.--------------

Daleos v €d ¢ ujiobsah prohliSeni, ktera byla na tomto shromazdéni delegatii uéinéna.-

Predsedajici prohlasil, ze toto shromazdéni delegati je usnasenischopné a je zpUsobilé
pfijimat rozhodnuti, nebot’ je 24 (slovy: dvacetctyii) delegatl tj. 96% ze vSech delegati, ktefi
byli na shromézdéni delegath fadné pozvani (v souladu se stanovami a se zakonem).------------

Druzstvo mi piedloZilo pii pripravé tohoto shromazdéni tyto listiny:

o vypis z vlozky ¢. 827, oddilu DrXCIX obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym
soudem v Praze, vyhotoveny dne 29.6.2022,

e pozvanku na shromazdéni delegatt, ktera tvoii ptilohu €. 2 tohoto notarského zapisu,--

o Uplné znéni platnych stanov druzstva, -—--

e navrh rozhodnuti, které ma shromazdéni delegatl ptijmout.
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Na zakladé mné predloZenych listin v ramci pripravy tohoto shromazdéni delegati a na
zakladé mé pritomnosti pii jeho jednani osvédCuji niZe uvedené formality a pravni
jednani organi druZstva souvisejici s prijetim predmétnych rozhodnuti:

1. Existence druzstva byla ovéfena z vypisu z vlozky €. 827, oddilu DrXCIX obchodniho
rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze, vyhotoveného dne 29.6.2022, o némz
predsedajici prohlasil, Ze obsahuje aktualni stav udajii o druzstvu zapisovanych do
obchodniho rejstiiku,

2. Puasobnost shromazdéni delegati k piijeti pfedmétnych rozhodnuti byla zjiSténa
z platnych stanov SBD STAVBAR, druZstva a dale z ustanoveni zédkona o obchodnich
korporacich ¢. 90/2012 Sb..

3. Zpusobilost shromézdéni delegatti k pfijeti predmétnych rozhodnuti byla zjisténa:------

e zpozvanky na shromazdéni delegatu,
o 7z citované¢ho vypisu z obchodniho rejsttiku,
e ze stanov.-----

4. Zpusobilost shromazdéni delegati k pfijeti pfedmétnych rozhodnuti byla rovnéz
potvrzena prohlasenim predsedajiciho Ing. Vladimira Hasala, ktery byl shromazdénim
delegatli jednomysIné zvolen spole¢né s mandatovou komisi ve slozeni Dr, Jiii Siller a
Miroslav Franc, navrhovou komisi ve slozeni Ing. Jifi Jelinek a Jindfich Ptrada
ovefovateli zapisu Janou Krausovou a Zdeikou Janikovou. Zapisovatelkami byly
jmenovany Eva Jaklova a Sarka Rybenska. Hlavnim skrutdtorem byl jmenovan Ing. Jan
Novak.

Na zaklad¢ shora uvedenych zjisténi prohlasuji, ze formality a pravni jednani, k nimz bylo
druzstvo ¢i jeho organy povinny pted pfijetim nasledujicich rozhodnuti shromazdéni delegatu,
byly u¢inény a jsou v souladu se zdkonem a stanovami druZzstva.

I1.

Na zaklad¢ své pritomnosti pfi jednani shromazdéni delegati Stavebniho bytového druzstva
STAVBAR, druzstva, konaného dne 29.6.2022 (slovy: dvacatého druhého cervna roku
dvoutisiciho dvacatého druhého) od 17,00 hodin v sale restaurace U Bansethti, Taborska 389/4,
14000 Praha 4, dale o své d € u j i, Ze shromazdéni delegatii po projednani zmén stanov
druzstva schvalilo usneseni nasledujiciho obsahu:

Znéni stavajicich stanov Stavebniho bytového druzstva STAVBAR, druZstva se
méni tak, Ze stavajici znéni stanov se zcela nahrazuje timto novym znénim:-
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STANOVY STAVEBNiHQ BYTOVEHO DRUZSTVA
STAVBAR, druzstva

] éAST I ]
ZAKLADNI USTANOVENI

Clanek 1
Pravni postaveni

Bytové druzstvo je obchodni korporaci, jejiz pravni poméry se fidi zejména ustanovenimi
zakona o obchodnich spolecnostech a druzstvech ¢. 90/2012 Sb. (dale jen ,,ZOK®),
ustanovenimi obCanského zakoniku (dale jen ,,0Z*) o pravnickych osobach a podnikateli,
pokud se vztahuji také na bytové druzstvo, a témito stanovami.

Za poruseni svych zavazki odpovida bytové druzstvo celym svym majetkem. Clenové
neru¢i za zavazky bytového druzstva, nestanovi-li zdkon pro nekteré piipady jinak.
Uhrazovaci povinnost maji ¢lenové jen v piipadech a v rozsahu, jak urcuji tyto stanovy.

Bytové druzstvo, které ptijalo tyto stanovy, je spolecenstvim neuzaviené¢ho poctu osob
zalozeném za ucelem vzajemné podpory svych clentl, zejména zajistovanim bytovych
potieb svych ¢lenti zptisobem podle téchto stanov; mize také provadét spravu domt s byty
a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob. -----

.oy

Ustanoveni téchto stanov tykajicich se druzstevnich byt se pfimefené pouziji i na spravu
a uzivani druzstevnich nebytovych prostor.

Clanek 2
Obchodni firma a sidlo
Firma: Stavebni bytové druzstvo STAVBAR, druzstvo (dale té jen druzstvo).--------------
Sidlo: Kiesomyslova 229/3, Nusle, 140 00 Praha 4.
1CO: 00033251.

Druzstvo je zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
DrXCIX, vlozka 827. -----

Bytové druzstvo je povinno ve svém sidle zfidit informacni desku. Informacni deska je
ptistupna kazdy pracovni den v béZnou pracovni dobu vSem c¢lentim druzstva. Informacni
deska je pristupna i prosttednictvim internetovych stranek. -—-
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Clanek 3
Piedmét ¢innosti a podnikani

(1) Predmétem Cinnosti druzstva je zajistovani bytovych potfeb jeho Clenti a sprava domtt s
byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob. V ramci této ¢innosti, pfipadné téz
v ramci ¢innosti majicich k vyse uvedenému pouze doplnkovy nebo vedlejsi charakter, jsou
pfedmétem Cinnosti druzstva:

a) sprava a udrzba nemovitosti

b) inzenyrska ¢innost v investi¢ni vystavbé

c) zprostiedkovani obchodu

d) specializovany maloobchod

¢) realitni ¢innost
f) ¢innost podnikatelskych, finan¢nich, organiza¢nich a ekonomickych poradci--------------

g) ¢innost technickych poradcti v oblasti stavebnictvi a architektury

h) zprostiedkovani sluzeb

i) Cinnost ucetnich poradci, vedeni ucetnictvi

j) vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 zivnostenského zakona------------

k) provadéni staveb, jejich zmén a odstraiiovani

(2) V ramci pfedmétu ¢innosti druzstvo zejména:

a) provadi nebo zabezpecuje spravu, udrzbu, opravy, rekonstrukci a modernizaci bytd,
nebytovych a spole¢nych prostor v objektech ve vlastnictvi druzstva nebo ve vlastnictvi
¢lent 1 neclend druzstva;

b) poskytuje nebo zabezpecuje sluzby a plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim byti a
nebytovych a spolecnych prostor ve vlastnictvi druZzstva nebo ve vlastnictvi ¢lent i
neclenu druzstva;

¢) uzavira prislusné smlouvy tykajici se bytové i nebytové agendy;

d) ptid€luje byty a nebytové prostory ve vlastnictvi druzstva do ndjmu ¢lentim i neclentim
druzZstva;

) pripravuje investicni akce véetné pripravy stavebnich projektl, ziskavani souvisejicich
stavebnich nebo jinych ufednich povoleni, zfizovani staveniSt’ a jejich technického
vybaveni a terénnich uprav, vystavby inzZenyrskych siti a dalSich praci spojenych s
investi¢nimi akcemi s cilem vystavby, zlepSeni, rekonstrukce, modernizace, opravy nebo
sanace bytového a nebytového fondu;

f) provadi nebo zabezpecuje investorsko-inzenyrskou ¢innost véetné technické pomoci.----

(3) Druzstvo mlize za podminek stanovenych ZOK provozovat i jinou ¢innost, pokud tim
neohrozi uspokojovani bytovych potieb svych Clentl.
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Clinek 4
Vymezeni pojmi

Pro ucely stanov se rozumi druzstevnim bytem ¢i druzstevnim nebytovym prostorem byt nebo
nebytovy prostor ve vlastnictvi druzstva a druzstvo jej poskytlo do najmu ¢lenovi druzstva,
ktery se sim nebo jeho pravni predchiidce na jeho financovani podilel ¢lenskym vkladem.----

Clinek 5
Ziakladni kapital druzstva

Zakladni kapital druzstva tvoti souhrn ¢lenskych vkladi.

CéST 1I.
CLENSTVI V DRUZSTVU

Clanek 6
Clenstvi fyzickych a pravnickych osob

(1) Clenem druzstva se miize stat zletila fyzicka osoba, ktera je obéanem Ceské republiky,
ob¢anem ¢&lenského statu EU nebo ma v Ceské republice povoleni k trvalému pobytu.
Nezletila osoba se mtiZe stat ¢clenem druzstva toliko na zakladé dédictvi.--------------------

(2) Clenem druzstva se muze stat i pravnickd osoba na zakladé uzaviené smlouvy o
podminkach ¢lenstvi pravnické osoby.

(3) Spolecné clenstvi mize vzniknout jen mezi manzeli jako soucast spolecného jméni
manzeli.

(4) Clenstvi vznika dnem, kdy predstavenstvo rozhodne o piijeti za ¢lena na zakladé pisemné
prihlasky. K ptihlaSce musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni zapisného ve vysi 200,-
K¢ (dvésté korun ceskych), zakladniho ¢lenského vkladu ve vysi 100,- K¢ (sto korun
ceskych) a dalsiho clenského vkladu ve vysi 2 900,- K¢ (dvatisicedevétset korun ceskych).
Ptihlaska uchazece o ¢lenstvi i rozhodnuti druZstva o pfijeti musi mit pisemnou formu a
musi obsahovat firmu druZstva, jméno a bydlisté uchazece o Clenstvi a vymezeni jeho
¢lenského vkladu.

(5) Predstavenstvo je povinno rozhodnout o piihlasce nejpozdé€ji na prvni schiizi nasledujici
po dni, kdy byla druzstvu ptihlaska dorucena. Proti zamitavému rozhodnuti mize uchaze¢
podat odvolani ve 1htité 15 (patnact) dnti ode dne doruceni rozhodnuti, a to ke shromazdéni
delegatt druzstva, které je projedna pfi nejbliz§im zasedani.

(6) Druzstvo vrati zapisné a zakladni i dalsi clensky vklad uchazeci o clenstvi, kterého
nepfijalo za ¢lena do 30-ti dnti ode dne nabyti ucinnosti rozhodnuti o nepfijeti uchazece za
¢lena druzstva.
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Clanek 7
Spolecné ¢lenstvi manzelu

Spolecné Clenstvi manzeli v druzstvu vznikd, jestlize je druZstevni podil soucasti
spole¢ného jméni manzeli. Ze spolecného ¢lenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdilné. Jako spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas.

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzelil, spojeno pravo na
uzavieni najemni smlouvy k druZstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o
spole¢ném najmu manzelt.

Je-1i s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzeld, spojen najem
druzstevniho bytu, jde o spole¢ny najem manzelt.

Je-li jeden z manzeld vyluénym clenem druzstva, maji oba manzelé spolecné najemni
pravo podle obcanského zakoniku odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym
Clenem druzstva. V pfipad€é zaniku Clenstvi manzela, od jehoz najemniho prava bylo
spole¢né najemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela. -----------

Spolecné ¢lenstvi manzelt zanika:

a) vyporadanim spole¢ného jméni manzeli,

b) marnym uplynutim lhity pro jeho vypotadani podle obéanského zakoniku, --------------

¢) rozhodnutim soudu,

d) pisemnou dohodou rozvedenych manzeli,

e) smrti jednoho z manzelti nebo byvalych manzeld,

f) vyloucenim jednoho z manzelt z druzstva z diivodii spocivajicich vyhradné na strané
tohoto manzela.

Clanek 8
Seznam ¢lenu

Bytové druzstvo vede seznam vsech svych ¢lenti podle zakona a téchto stanov. Spolecni
¢lenové manzelé se v seznamu ¢lenti vyslovné uvadéji jako spolecni ¢lenové; je-li clenem
bytového druzstva pouze jeden z manzell, uvadi se v seznamu pouze tento z manzeld, bez
ohledu, Ze vznikl spolecny najem manzeli k druzstevnimu bytu.

Do seznamu c¢lent se zapisuje:

a) jméno a bydlisté nebo sidlo ¢lena, s vyslovnym uvedenim adresy pro dorucovani
¢lenovi, ma-li byt dorucovano na jinou adresu, nez je bydlisté nebo sidlo ¢lena,--------

b) den a zpisob vzniku a zaniku ¢lenstvi v bytovém druzstvu ,

c) vyse clenského vkladu (zékladniho a dal$iho) a rozsah splnéni vkladové povinnosti
k ¢lenskému vkladu (zékladnimu a dalSimu),
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d) wurceni, ke kterému pfedmétu najmu ¢lena nebo k pfedmétu najmu jiné osoby se
vztahuje kazdy jednotlivy dalsi ¢lensky vklad.

Clen je povinen pisemné oznamit a podle povahy udaje piipadné doloZit bytovému
druzstvu kazdou zménu udajii evidovanych v seznamu ¢lenti bez zbyte¢ného odkladu poté,
kdy tato skute¢nost nastala; bytové druzstvo je povinno provést zapis zapisované
skutecnosti bez zbytecného odkladu poté, co mu bude zména pisemné dorucena a piipadné
podle povahy tidaje prokazana.

Dorucuje-li bytové druzstvo ¢lenovi jinak neZ osobnim pfedanim pisemnosti ¢lenovi,
dorucuje pisemnost na adresu uvedenou v seznamu ¢lend; pokud ¢len oznamil bytovému
druzstvu k zapisu do seznamu ¢lenti jinou dorucovaci adresu, nez je jeho bydlisté, dorucuje
bytové druzstvo na tuto dorucovaci adresu. Se souhlasem Cclena lze dorucovat i
elektronicky.

Bytové druzstvo vyda kazdému ¢lenovi na jeho pisemnou Zadost a za thradu nakladi opis
seznamu nebo vypis Udaji ze seznamu clent, které se ho tykaji, a to bez zbyte¢ného
odkladu po dorucéeni zadosti.

Bytové druzstvo vyda kazdému ¢lenovi na jeho pisemnou zadost a za thradu nakladt opis
prislusné ¢asti seznamu, jestlize na tom osveéd¢i pravni zajem nebo doloZi pisemny souhlas
Clena, kterého se zapis tyka; podpis ¢lena musi byt tifedné ovéeren.

Druzstvo zpracovava osobni udaje ¢lenti druzstva v nezbytném rozsahu vyhradné za
ucelem spravy byt a nebytovych prostor a v souladu s obecné zavaznymi piedpisy.
Predstavenstvo je povinno zajistit ochranu zpracovavani osobnich udaji tak, aby nemohlo
dojit k neopravnénému nebo nahodilému pfistupu k osobnim udajim, k jejich zméné,
zniceni, ztraté nebo jinému zneuZiti.

Clanek 9
Druzstevni podil — obecna ustanoveni

Prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v bytovém druzstvu predstavuji druzstevni
podil.

Kazdy ¢len mtize mit pouze jeden druzstevni podil. Bytové druzstvo nemtize nabyt vlastni
druzstevni podil.

Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu se vylucuje, vyjma spolecného jméni manzelt. ------

Zastavit druzstevni podil v bytovém druzstvu a ziizeni jiného vécného prava k
druzstevnimu podilu se vylucuje.

Vyc¢lenéni druzstevniho podilu do svéteneckého fondu je vylouceno.

CAST 1I1I1.

ZAKLADNI KAPITAL A VKLADY CLENU
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Clanek 10
Zakladni ustanoveni

(1) Zékladni kapital bytového druzstva je tvoien souhrnem vsech clenskych vkladd vsech
¢lentl bytového druzstva.

(2) Clen bytového druzstva, sjehoz druzstevnim podilem je spojeno pravo na uzavieni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo najem druZstevniho bytu, se podili na zakladnim
kapitalu ¢lenskym vkladem, jimZ se rozumi souhrn zakladniho ¢lenského vkladu a dalsiho
¢lenského vkladu, jimz se podili na potizeni domu s pozemkem (nebo domu bez pozemku),
v némz se nachazi byt, jehoz se jako ¢len bytového druzstva stane ndjemcem, nebo jehoz
je najemcem.

(3) Clen se mize na zdkladnim kapitalu podilet vice dal§imi &lenskymi vklady, spojenymi
s vice pfedméty jeho ndjmu nebo spojenymi s pofizenim bytd, které bytové druzstvo
pronajme ¢i pronajima jiné osob€, za podminek podle téchto stanov.

Clinek 11
Zakladni ¢lensky vklad

Vyse zékladniho ¢lenského vkladu je pro vSechny ¢leny stejnd a ¢ini 100,-- K¢ (sto korun
Ceskych). Zakladni ¢lensky vklad je penézity a pfede dnem splaceni vkladové povinnosti
k zékladnimu clenskému vkladu clenstvi v bytovém druZstvu nevznikne. Zakladni c¢lensky
vklad nelze za trvani ¢lenstvi v bytovém druzstvu ¢lenovi vracet, a to ani z¢asti, vyjma ptipadu,
7ze by doslo rozhodnutim pfedstavenstva za podminek podle ZOK ke snizeni zakladniho
¢lenského vkladu.

Clanek 12
Zvyseni nebo sniZeni ziakladniho ¢lenského vkladu

(1) Zvysit zakladni Clensky vklad 1ze doplatky ¢lend.
(2) Zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu podle odstavce 1 je mozné jen tehdy, pokud tak
rozhodne shromazdéni delegatii, které musi byt piijato delegaty, kteti zastupuji alespon
tfi Ctvrtiny vSech Clenti druzstva.

(3) K zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu doplatky ¢lenti miize dojit pouze jednou za tfi
roky a nejvySe na trojnasobek stavajici vySe zakladniho ¢lenského vkladu. Dalsi
podminky zvySeni zadkladniho ¢lenského vkladu upravuje ZOK.

(4) O snizeni zakladniho ¢lenského vkladu by rozhodovalo shromazdéni delegatti, pokud
s tim souhlasi alespoii dvé tfetiny pritomnych delegat na shromazdéni, pficemz by musel
byt dodrzen postup podle § 567b a nasledujici ZOK.
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Dalsi ¢lensky vklad

Clanek 13
Spole¢né ustanoveni dalSiho ¢lenského vkladu

Dalsim clenskym vkladem se ¢len podili pfedevsim na pofizeni domu s pozemkem,
v némz se nachazi byt, jehoz se jako ¢len bytového druzstva stane najemcem, nebo jehoz
je ngjemcem. Plati to jak pfi pofizeni nemovité véci s byty (pozemku s domem na ném
postavenym nebo domu bez pozemku) koupi nebo vystavbou nového domu, tak pti
poftizeni novych byt zménou dokoncené stavby piistavbou, vestavbou, nastavbou apod.

Zavazek kpfevzeti vkladové povinnosti k dalSimu clenskému vkladu uzavie
predstavenstvo se ¢lenem pisemnou smlouvou o prevzeti vkladové povinnosti k dal§imu
¢lenskému vkladu (smlouva o dal$im ¢lenském vkladu) s bytovym druzstvem.------------

Clen se mize podle ¢lanku 10 odst. 3 téchto stanov podilet na zakladnim kapitalu
bytového druzstva vice dalsimi clenskymi vklady.

Clanek 14
Zpusob urceni vySe dalSiho ¢lenského vkladu
a zpusob urceni jeho splaceni (splnéni)

Vysi dalsiho ¢lenského vkladu pro jednotlivého Clena (uchazece o Clenstvi) urcuje
predstavenstvo takovym zplisobem, aby vyjadifovala podil na celkové vysi potizovaci
ceny a dalSich naklad na potizeni nemovité véci (pozemku s domem nebo domu bez
pozemku) piipadajici na byt, jehoz bude ¢len ndjemcem, at’ jde o pofizeni nemovité véci
koupi nebo vystavbou.

Vysi dalsiho ¢lenského vkladu v ptipad€ piijeti nového Clena za trvani bytového druzstva
na zaklad¢€ pisemné clenské piihlasky, kdy se ma piijaty ¢len stat ndjemcem uvolnéného
bytu, ur¢i svym usnesenim piedstavenstvo bytového druzstva.

Predstavenstvo vzdy svym usnesenim soucasné urci, zda vkladovou povinnost k dalsimu
¢lenskému vkladu je ¢len povinen splnit najednou pied vznikem c¢lenstvi, anebo zda je
povinen pied vznikem Clenstvi splatit pouze ¢ast dalSiho clenského vkladu a zbytek splatit
ve splatkach, ke kterym se zavazal a jejichz vysi a lhlity pro splaceni piedstavenstvo
soucasné urci. --

Clanek 15
Smlouva o dalsim ¢lenském vkladu

Smlouva o dal$im ¢lenském vkladu obsahuje, jde-1i o penézity dalsi clensky vklad kromé
udajti o Gicastnicich smlouvy, alespon:

a) udaje o vysi penézitého dalsiho clenského vkladu, popfipad¢ jen udaje o zplsobu
jejiho vypocétu podle odstavce 2,
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b) ujednani v souladu s usnesenim predstavenstva, Ze je uchaze¢ o Clenstvi povinen
splatit celou vysi dal§iho ¢lenského vkladu pted vznikem ¢lenstvi jako podminku pro
vznik ¢lenstvi, anebo

¢) ujednani v souladu s usnesenim predstavenstva, jakou ¢ast dalsiho ¢lenského vkladu
je povinen uchaze¢ o ¢lenstvi splatit pfed vznikem Clenstvi a déle, jakym zptisobem,
v jaké vysi splatek a v jakych lhitach se zavazuje splatit zbyvajici ¢ast dalSiho
¢lenského vkladu s tim, ze se umoziuje sjednat pro ptipad poruseni splatkového
kalendare ujednani o ztrat€ vyhody splatek

d) ujednani, ke kterému predmétu ndjmu se dalsi ¢lensky vklad vztahuje.---------------

V ptipadé, Ze v dob¢ uzavieni smlouvy o dal§im ¢lenském vkladu neni znama kone¢na
vyse odpovidajiciho nakladu druzstva a tedy i dalSiho ¢lenského vkladu, kterym bude
financovan, uvedou se ve smlouvé pouze udaje o zptsobu vypoctu vyse dalsiho ¢lenského
vkladu, schvéaleném usnesenim shromazdéni delegatt, popfipad¢ téz suvedenim
predpokladané konecné vyse dal§iho ¢lenského vkladu, vyse a lhity zalohovych plateb
na splaceni dalSiho ¢lenského vkladu, spolu s ujednanim o tom, ze konec¢nou vysi nakladi
druzstva a dalsiho clenského vkladu a vypotfadani nedoplatkii ¢i ptreplatkti schvali
shromazdéni delegati, jakmile budou znamy vsechny potiebné udaje.

Prevzeti vkladové povinnosti k druhému a piipadné nasledujicimu dalsimu ¢lenskému
vkladu ¢lenem za trvani ¢lenstvi v bytovém druzstvu se sjedna dodatkem ke stavajici
smlouvé o dal§im clenském vkladu, vzdy s vyznacenim, ke kterému pfedmétu najmu se
tento druhy, pfipadné nasledujici dalsi ¢lensky vklad vztahuje.

Pokud zékon nebo tyto stanovy nestanovi jinak, smlouvu o dalSim ¢lenském vkladu
schvaluje a o pfijeti za ¢lena rozhoduje predstavenstvo.

Clanek 16
Vice dalsich ¢lenskych vkladii téhoZ ¢lena

Ma-li byt s druzstevnim podilem, a tedy s pravy a povinnostmi ¢lena plynoucimi
z ¢lenstvi v bytovém druzstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu a pravo najmu
k vice nez jednomu predmétu najmu, uvede se ve smlouvé o dalSich ¢lenskych vkladech
a v seznamu ¢lenti kazdy dalsi Clensky vklad samostatné, s uréenim, ktery dalsi ¢lensky
vklad se vztahuje, ke kterému predmétu najmu.

Nekolik ¢lend, popiipadé vSichni ¢lenové spolecné se mohou podilet kazdy svym
samostatnym dal$im ¢lenskym vkladem ve vzajemné dojednaném poméru na celkové

vys$i dalsiho ¢lenského vkladu, ktery se vztahuje k pfedmétu najmu, jehoz najemcem neni
¢i nebude zadny z téchto Clentl.

Ve smlouvé o dalsim ¢lenském vkladu sjednané podle ¢l. 15 a v seznamu ¢lent se ve
smlouvé a u kazdého z téchto ¢leni uvede, ke kterému predmétu najmu, jehoz najemcem
je, ¢i bude jina osoba, se kazdy jednotlivy dalsi ¢lensky vklad vztahuje.
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V piipadé dalsich ¢lenskych vkladt podle odstavce 2 se ve smlouvé o dalsim ¢lenském
vkladu sjedna také samostatna dohoda mezi druzstvem a témito ¢leny o nakladani s timto
bytem ¢i nebytovym prostorem pro piipad, Ze se v budoucnu uvolni, anebo pro piipad, Ze
by mélo dojit k ptfevodu vlastnického prava k tomuto bytu (nebytového prostoru) do
vlastnictvi, v€etn¢ ujednani o vzajemném zplsobu vypotradani dalSich ¢lenskych vkladi
mezi témito Cleny, ktefi se podileji na celkové vysi dalsiho ¢lenského vkladu, vztahujiciho
se k tomuto bytu.

Clanek 17
Vyporadani dalSiho €lenského vkladu za trvani ¢lenstvi

Neni-li dohodnuto ve smlouvé o dal$im ¢lenském vkladu jinak, nelze dalsi clensky vklad
nebo jeho Cast za trvani Clenstvi vracet, ani jinak vypotadavat, vyjma piipadu podle
odstavce 2.

Ustanoveni odstavce 1 se nevztahuje na ptipady, kdy dojde k pfevodu vlastnického prava
k jednotce ¢lenovi bytového druzstva a dalsi ¢lensky vklad se zapocitava na kupni cenu
za tento pievod.

V ptipadé vice dalsich ¢lenskych vkladii t€hoz ¢lena plati odstavec 1 a 2 obdobné¢.-------

] CAST 1V.
PRAVA A POVINNOSTI CLENA A DRUZSTVA

Oddil 1

Clanek 18
Ziakladni prava a povinnosti ¢lena a bytového druZstva

Clen bytového druzstva ma prava a povinnosti stanovené zakonem a témito stanovami.

Bytové druzstvo ma prava a povinnosti stanovené zakonem a t€émito stanovami, pficemz
podle povahy véci praviim ¢lent odpovidaji povinnosti bytového druzstva a povinnostem
¢lentl odpovidaji prava bytového druzstva.

V ramci prav podle odstavce 1 ma ¢len zejména tato zakladni prava:

a) ucastnit se na jednani a rozhodovani shromazdéni delegatii bud’ ptfimo jako delegat,
nebo jeho prostiednictvim

b) volit a byt volen do organii bytového druzstva nebo organem bytového druzstva,
spliiuje-li podminky stanovené zakonem a dale urcené t€mito stanovami, nebrani-li
tomu piekazky stanovené zakonem, anebo nebrani-li tomu neslucitelnost funkci podle
ZOK a téchto stanov

¢) podavat podnéty a navrhy ¢i stiznosti organtim bytového druzstva a pozadovat zpravu
o jejich vytizeni
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d) seznamit se pred kondnim shromazdéni delegatii s datem konani a programem jednani
prostiednictvim informacni desky druzstva, ptip. na www strankach druzstva a delegat
ma pravo na seznameni se s podkladovymi materialy k jednotlivym bodtim programu

e) podilet se na ¢innosti bytového druzstva podle téchto stanov a podle usneseni organti
bytového druzstva

f) uplatnit podle zakona pravo na namitky k rozhodnuti pfedstavenstva a shromazdéni
delegatli a ptipadné na naslednou soudni ochranu proti rozhodnuti o vylouceni
z bytového druzstva

g) obracet se s navrhy nebo stiznostmi k pfisluSnym organtim bytového druzstva a byt
informovén o jejich vyfizeni

h) uplatiiovat sva prava ve vztahu k seznamu ¢lenti podle zakona a téchto stanov, ma-li
k datu uplatnéni tohoto prava splnénu splatnou vkladovou povinnost také k dalsimu
¢lenskému vkladu v rozsahu a zptisobem podle stanov

1) domahat se za bytové druzstvo ¢lenskou zalobou nahrady Gjmy proti ¢lenovi voleného
organu bytového druzstva nebo splnéni jejich povinnosti plynouci z dohody, a to
postupem a zptisobem podle ZOK; pfestane-li byt ¢len, ktery ¢lenskou Zalobu podal,
¢lenem bytového druzstva, zastupuje v fizeni druzstvo jeho pravni nastupce -----------

j) obdrzet na svou zadost kopii zapisu z jednani shromazdéni delegatl; shromazdéni
muze pripadné urcit povinnost Clenii hradit uceln¢ vynalozené¢ naklady spojené
s potizenim kopie zapisu

k) pravo na podil na zisku druzstva nebo na jinych vlastnich zdrojich druzstva, pokud o
rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdroji mezi c¢leny druzstva rozhodne
shromazdéni delegati, a to podle pomért délky clenstvi ¢lend.

V ramci povinnosti podle odstavce 1 ma ¢len zejména tyto zékladni povinnosti:----------

a) dodrzovat povinnosti ¢lena stanovené zakonem, stanovami a dodrZzovat usneseni
organtl bytového druzstva

b) splatit vkladovou povinnost k zakladnimu ¢lenskému vkladu, dale splatit vkladovou
povinnost k dalsimu ¢lenskému vkladu ve vysi, zpiisobem a ve lhtitach podle smlouvy
o dalSim ¢lenském vkladu----

¢) oznamovat a podle povahy udajt také dolozit bytovému druzstvu kazdou zménu tidaji
evidovanych v seznamu ¢lentl bez zbytecného odkladu poté, co tato skute¢nost nastala,
jakoz i oznamovat bytovému druzstvu veskeré zmény podstatné pro prava a povinnosti
spojené s Clenstvim v bytovém druZstvu, véetné prav a povinnosti plynoucich z najmu
druzstevniho bytu

d) plnit svou povinnost z uhrazovaci povinnosti podle usneseni shromazdéni delegatt
ptijatého v souladu s t€émito stanovami.
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Clinek 19
Prava a povinnosti ve vztahu k najmu druZstevniho bytu-obecné

Prava a povinnosti ¢lena a bytového druzstva, spojené s pravem na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu a s najmem druZstevniho bytu jsou upravena v casti paté téchto stanov
(ngjem druzstevniho bytu). Pro najem druZstevniho bytu se pouziji zakonna ustanoveni o ngjmu
bytu a tyto stanovy. Tato prava a povinnosti jsou pravy a povinnostmi plynoucimi z ¢lenstvi
v bytovém druzstvu.

Oddil 2
Prevod, piechod, rozdéleni a splynuti druZstevniho podilu

Clanek 20
Pievod druZzstevniho podilu

(1) Ptevod druzstevniho podilu ¢lena bytového druzstva na jiného ¢lena nebo na jinou osobu
nemohou organy bytového druzstva omezit ani jej vyloucit, pokud ma byt nabyvatelem
osoba, ktera spliiuje podminky pro ¢lenstvi v bytovém druzstvu podle ZOK a téchto
stanov. Nespliuje-li tato osoba podminky pro Clenstvi v bytovém druzstvu, k ptevodu
druzstevniho podilu nedojde. Pievod se uskutecituje smlouvou o pfevodu druzstevniho
podilu v bytovém druzstvu. Podpisy obou stran na smlouvé o pievodu musi byt tiedné
ovéfeny, jinak nemohou nastat pravni uc¢inky zamyslené smlouvou. --

(2) Dnem, kdy nastanou pravni u¢inky ptevodu druzstevniho podilu vii¢i bytovému druzstvu,
zanikne Clenstvi prevodce v bytovém druzstvu a vznikne Clenstvi nabyvatele v bytovém
druzstvu. Clenstvi pfevodce nezanikne, jestlize pii prevodu druzstevnich podilti nové
vzniklych rozdélenim, zlstane jeden z druzstevnich podili noveé vzniklych rozdélenim
dosavadnimu ¢lenovi, jehoz druzstevni podil byl rozdélen.

(3) Ptevodem druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem druzstevniho bytu nebo pravo na
uzavieni smlouvy o najmu, dochazi k ptfevodu najmu druzstevniho bytu nebo k prevodu
prava na uzavieni smlouvy o najmu, véetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych. Na
nabyvatele prechazeji vSechny dluhy pievodce vii¢i bytovému druzstvu a dluhy bytového
druzstva viici prevodci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu nebo s pravem na
uzavieni smlouvy o najmu.

(4) Pravni tcinky pievodu druzstevniho podilu vii¢i bytovému druzstvu nastavaji a nabyvatel
druzstevniho podilu se stava ¢lenem bytového druzstva dnem, kdy byla bytovému
druzstvu doru¢ena u¢inna smlouva o ptevodu druzstevniho podilu, nebo pozdéjsim dnem
uréenym v této smlouve. Stejné pravni ucinky vici bytovému druzstvu nastanou, je-li
namisto samotné smlouvy o pievodu druzstevniho podilu doruceno bytovému druzstvu
pisemné prohlaSeni pifevodce a nabyvatele o uzavieni smlouvy o pievodu druzstevniho
podilu.

12
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Bytové druzstvo neprodlené po doruceni smlouvy nebo prohlaseni podle odstavce 4
provede zapis prislusSnych zmén v seznamu ¢lenti. Za tkony spojené s vytizenim agendy,
je bytové druzstvo opravnéno pozadovat od pievodce a nabyvatele thradu nakladi s tim
spojenych, pfipadné¢ v pausalni vySi urené pro tyto utkony usnesenim shromazdéni
delegatti.

Pravni dasledky tykajici se najmu druzstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu, které jsou s prevodem druzstevniho podilu spojeny, se fidi
ustanovenim ¢lanku 47 odst. 1.

Clanek 21
Prechod druzstevniho podilu

Zemie-li ndjemce druzstevniho bytu, pfechdzi smrti ndjemce jeho Clenstvi v bytovém
druzstvu a najem druzstevniho bytu na toho dédice, kterému ptipadl druzstevni podil,
véetn€ vSech prav a povinnosti s tim spojenych.

Prechod druzstevniho podilu v bytovém druzstvu nelze vyloudit v piipad€, Ze ¢lenovi,
jehoz druzstevni podil ma ptejit na pravniho nastupce, svéd¢i pravo na uzavieni smlouvy
o najmu druzstevniho bytu nebo je najemcem druzstevniho bytu.

Dnem, kdy nastanou pravni u¢inky pfechodu druzstevniho podilu, zanikne clenstvi
dosavadniho ¢lena v bytovém druzstvu a vznikne Clenstvi nabyvatele (dédice) v bytovém
druZstvu.

Druzstevni podil, ktery byl ve spolecném jméni manzelti, pfechdzi na poztstalého
manzela tak, Ze spole¢né ¢lenstvi manzeld se pfeménuje na vyluéné Clenstvi pozistalého
manzela. Pfechodem druzstevniho podilu pfechazi soucasné¢ i ndjem druzstevniho bytu,
véetn¢ vSech prav a povinnosti stim spojenych. Totéz plati pii prechodu prava na
uzavieni najemni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu.

Pravni dusledky tykajici se najmu druzstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu, které jsou s pfechodem druzstevniho podilu spojeny, se fidi
ustanovenim ¢lanku 47.

Clanek 22
Rozdéleni druzstevniho podilu

Rozdéleni druzstevniho podilu v bytovém druzstvu na dva ¢i vice novych druzstevnich
podilti nemohou organy bytového druzstva omezit ani vyloucit, pokud je rozdéleni mozné
podle odstavce 2 a pokud nabyvatelé druzstevnich podilti nové vzniklych rozdélenim se
mohou stat Cleny bytového druzstva podle ZOK a téchto stanov.

Rozd¢leni druzstevniho podilu je mozné pouze v ptipadé, ze je ¢len ndjemcem nejméné
dvou pfedmétti ngjmu a ma dojit k ptevodu nebo ptechodu druzstevniho podilu nove
vzniklého rozd€lenim pliivodniho druzstevniho podilu, ¢i vice druzstevnich podili nove
vzniklych rozdélenim.
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Pro ptevod druzstevnich podili, které noveé vzniknou rozdélenim dosavadniho
druzstevniho podilu, se pouziji ustanoveni o pfevodu druzstevniho podilu, vcetné
ustanoveni o pravnich uc¢incich vic¢i bytovému druzstvu, avsak s tim, ze pravni ucinky
nenastanou prede dnem splaceni zakladniho ¢lenského vkladu nabyvatelem bytovému
druzstvu ve vysi urené stanovami bytového druzstva.

Clen, jehoz druzstevni podil byl rozdélen, ruéi za dluhy, které jsou s pivodnim
druzstevnim podilem spojeny.

Pravni dasledky tykajici se najmu druzstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu, které jsou s rozdélenim druZstevniho podilu spojeny, se fidi
ustanovenim ¢lanku 47 odst. 3.

Clinek 23
Splynuti druZzstevnich podili

Ke splynuti druzstevnich podilt v bytovém druzstvu dochézi v ptipadé, kdy ¢len nabude
za trvani svého Clenstvi druzstevni podil jiného ¢lena téhoz bytového druzstva, nebo
nabude ¢ast ptivodniho druzstevniho podilu, pfedstavovanou druzstevnim podilem nové
vzniklym rozdélenim ptivodniho druzstevniho podilu tohoto jiného ¢lena. ---------------

Druzstevni podily splyvaji v jeden druzstevni podil v den, kdy clen dal$i druzstevni podil
nebo jeho ¢ast nabude, vyjma ptipadu podle odstavce 3.

Jsou-li s nekterym z druzstevnich podilt, které splyvaji, spojena prava treti osoby (tetich
osob), splyvaji druzstevni podily az dnem, kdy tato prava tfeti osoby (tfetich osob)
zaniknou, pokud se ¢len, ktery ma nabyt splynutim dal$i druzstevni podil podle odst. 1,
nedohodne s touto tieti osobou (s t€mito tfetimi osobami) jinak.

Pravni dusledky tykajici se ndjmu druzstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy
0 najmu druzstevniho bytu, které jsou se splynutim druzstevniho podilu spojeny, se fidi
ustanovenim ¢lanku 47 odst. 4. -----

Oddil 3
Zanik Clenstvi v bytovém druZstvu

Clanek 24
Zpusoby zaniku €lenstvi

Clenstvi v bytovém druzstvu zaniké zejména:

a)  pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva

b)  vystoupenim ¢lena -----

¢) vyloucenim ¢lena

d) pfevodem druZstevniho podilu

e) prechodem druzstevniho podilu

14
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f)  smrti ¢lena druzstva.--

Zanikem clenstvi, které bylo spojeno bud’ s pravem na uzavieni smlouvy o najmu anebo
s pravem ndjmu k druzstevnimu bytu, zanika také toto pravo. Bylo-li se zaniklym
¢lenstvim spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu nebo pravo najmu k vice
predmétim najmu, zanika toto pravo ve vztahu ke vSem predmétim ndjmu. Soucasné
zanika pravo bytového druZstva na splnéni vkladové povinnosti, avsak pravo na troky
z prodleni tim neni dotceno. Ustanoveni tohoto odstavce neplati pii zaniku Clenstvi
prevodem nebo prechodem druzstevniho podilu na jinou osobu.-----

Clanek 25
Dohoda o zaniku ¢lenstvi

Dohodu o zaniku ¢lenstvi uzavira bytové druzstvo a ¢len v pisemné formé a dohoda je
uzaviena po oboustranném podpisu. Za uzavienou dohodu se povazuje také pisemny
navrh jedné strany na zanik clenstvi dohodou k urcitému datu a pisemny souhlas druhé
strany s dohodou o zaniku clenstvi podle navrhu, doruceny navrhovateli dohody
o zéaniku ¢lenstvi nejpozdéji v den, kdy podle navrhu dohody ma k zaniku clenstvi dojit.

Clenstvi v bytovém druZstvu zanikne na zakladé pisemné dohody dnem v této dohodé
sjednanym. ---

Ustanoveni ¢l. 24 odst. 2 plati obdobné.

Clanek 26
Vystoupeni ¢lena z bytového druzstva

Clen mize zbytového druZstva vystoupit, a to pisemnym oznamenim doruenym
druzstvu. Pokud zakon nestanovi jinak, vypovédni doba pii vystoupeni z druzstva ¢ini 2
meésice. Béh vypovédni lhity zacind prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni
pisemného oznameni o vystoupeni druZstvu.

Clenstvi zanikne uplynutim posledniho dne vypovédni lhity. Ustanoveni ¢l. 24 odst. 2
plati obdobné.

Oddil 4
Vylouleni Clena 7 bytového druZstva

Clanek 27
Diivody pro vylouceni

Clen bytového druZstva nebo spoleéni &lenové bytového druzstva mohou byt z bytového
druzstva vylouceni, jestlize ¢len:

a)  zévaznym zpusobem nebo opakované porusil své ¢lenské povinnosti ----------------
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b)  prestal spliovat podminky pro ¢lenstvi v bytovém druzstvu podle zédkona a téchto
stanov----

¢)  zjinych dulezitych divoda uvedenych v téchto stanovach.

Jinymi dtlezitymi diivody pro vylouceni ¢lena z bytového druzstva podle odst. 1 pism. c)
jsou:

a)  opakované narusovani pokojného souziti v domé

b)  neuhrazeni ¢lenskych piispevki, jsou-li tyto stanoveny rozhodnutim shromazdéni
delegatt a dalSich plateb, ke kterym je ¢len zavazan ve smyslu rozhodnuti organt
druzstva--

c) nerespektovani a porusovani usneseni a rozhodnuti organti druzstva-----------------

d) porusovani povinnosti, které druzstvu a ¢lenovi vznikaji z rozhodnuti spolecenstvi
vlastnikil v téch ptipadech, ze jde o najemce v domé¢, kde vzniklo spolecenstvi-----

e) neumoznéni orgadnim druzstva provést odeCty méfidel, ¢i jinych cinnosti
pottebnych pro zajisténi oprav a udrzby jakoz i spravy domu a bytu, a to pies vyzvu
dorucenou ¢lenovi.

Clena bytového druZstva nebo spoleéné &leny bytového druZstva, s jejichZ ¢lenstvim je
spojen najem druzstevniho bytu nebo spole¢ny najem druzstevniho bytu, 1ze z bytového
druzstva dale také vyloucit:

a)  porusi-li ngjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z n4jmu, nebo------------------

b)  byl-li ndjemce pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na druzstvu
nebo na osobé, kterd bydli v domé, kde je ndjemctiv byt, nebo proti cizimu majetku,
ktery se v tomto domé nachazi.

Clinek 28
Udéleni vystrahy pred rozhodnutim o vylouceni

Ptfed rozhodnutim o vylouceni je bytové druzstvo povinno ud¢lit ¢lenovi pisemnou
vystrahu, pokud nejde o pfipad podle odstavce 4.

V pisemné vystraze musi byt vécné uveden a popsan divod jejiho udéleni, tj. jakym
jednanim se c¢len porusSeni clenskych povinnosti dopustil ¢i dale dopousti, spolu
s odkazem na pfislusné ustanoveni zdkona nebo stanov, které clen porusil ¢i dale
porusuje. Dale musi byt v pisemné vystraze vyslovné uvedeno upozornéni ¢lena na
moznost jeho vylouceni zdivodu uvedeného poruSeni ¢i poruSovani clenskych
povinnosti, spolu s vyzvou ¢lenovi, aby s timto porusovanim piestal a odstranil pfipadné
jiz vzniklé nasledky. K tomu se ¢lenovi poskytne pfimétena lhtita nejméné v délce triceti
dnd. ----

O udé¢leni vystrahy a o jejim obsahu rozhoduje predstavenstvo bytového druzstva.------
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Ustanoveni odstavcd 1 az 3 se nepouzije a bytové druzstvo neni povinno dat predchozi
pisemnou vystrahu, pokud poruseni ¢lenskych povinnosti nebo jiné dtlezit¢ duvody
uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit.--------=-=========c-mcomemoeeue-

Clanek 29
Rozhodnuti o vylouceni

O vylouceni rozhoduje predstavenstvo bytového druzstva.

O vylouceni nelze rozhodnout pozdéji nez ve 1hiité 6 ( Sest) mésict ode dne, kdy se bytové
druzstvo dozvédelo o diivodu pro vylouceni, nejpozdéji vsak do 1 (jednoho) roku ode
dne, kdy ditvod pro vylouceni nastal.

Rozhodnuti o vylouceni musi obsahovat divod vylouceni tak, Ze je vécné uveden a
popsan diavod vylouceni, tj. jakym jednanim se ¢len poruSeni ¢lenskych povinnosti
dopustil ¢i dale dopousti, spolu s odkazem na pfislusné ustanoveni zakona nebo stanov,
které ¢len porusil ¢i dale porusuje,

Ptedchazela-li rozhodnuti o vylou€eni pisemna vystraha, nemiize byt v rozhodnuti o
vylouc¢eni ménén divod uvedeny v pisemné vystraze. Rozhodnuti o vylouceni musi
soucasn¢ obsahovat pouceni vylucovaného ¢lena o jeho pravu podat odiivodnéné namitky
proti rozhodnuti o vylouceni ke shromazdéni delegat ve l1haté 30 (tficet) dnli ode dne
doruceni rozhodnuti o vylouceni.

Rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni ¢lena a rozhodnuti shromazdéni delegati o
zamitnuti ndmitek a potvrzeni rozhodnuti o vylouceni se vylucovanému ¢lenovi doruci
doporuc¢enym dopisem do vlastnich rukou na adresu ¢lena uvedenou v seznamu ¢lent.

Povinnost druzstva dorucit pisemnost doporu¢enym dopisem nebo doporucenym
dopisem do vlastnich rukou je splnéna dnem, kdy provozovatel posStovnich sluzeb
pisemnost doruci nebo ji vrati druzstvu jako nedorucitelnou.

Clanek 30
Postup ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni
Proti rozhodnuti predstavenstva o vylouceni mize clen podat odiivodnéné namitky ke

shromazdeéni delegat ve lhité 30 (tficet) dnli ode dne doruceni rozhodnuti, jinak toto
pravo zanika.

Proti rozhodnuti shroméazdéni delegati o zamitnuti namitek miize vylu¢ovany ¢len podat
ve lhuté tfi mésicti ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu, jinak toto pravo
zanika.

Clanek 31
Spolecna ustanoveni k vylouceni
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Rozhodnuti o udéleni vystrahy, o vylou€eni ¢lena, o zamitnuti namitek proti rozhodnuti
o vylouceni, ¢i jiné pisemnosti tykajici se vylouceni ¢lena z bytového druzstva, se
vyluéovanému (vylou¢enému) c¢lenovi pisemné doruc¢i doporucenym dopisem do
vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu ¢lenti.

Jde-li o vylouceni spole¢nych ¢lenti-manzelti, dorucuji se vsechny pisemnosti tykajici se
vystrahy a vylouceni podle odstavce 1, samostatné kazdému z manzeli. Kazdy ze
spole¢nych clenii-manzeld ma pravo proti rozhodnuti o vylouceni vznést namitky nebo
podat navrh soudu i bez ohledu na vtili druhého z manzelii. Ustanoveni véty prvni a druhé
plati pfiméfené také pro doruCeni pisemné vystrahy pfed vyloucenim a pro piipadné
vyjadreni se k této vystraze.-----

Clanek 32

Clenstvi vylu¢ovaného ¢lena zanikne marnym uplynutim lhity pro podani namitek proti
rozhodnuti predstavenstva o vylouceni ke shromazdéni delegati nebo dnem, kdy
vylucovanému ¢lenovi bylo doru¢eno rozhodnuti shromazdéni delegati o zamitnuti jeho
namitek.

Do doby uplynuti Ihiity pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonéeni
soudniho fizeni bytové druzstvo nemize viic¢i ¢lenovi uplatnit zddna prava plynouci ze
zaniku jeho Clenstvi.

Clinek 33
ZruSeni rozhodnuti o vylouceni

Bytové druzstvo miize rozhodnuti o vylouceni zrusit. Zrusit rozhodnuti o vylouc¢eni mize
bytové druzstvo i v piipadech, kdy jiz probiha fizeni u soudu o prohlaseni neplatnosti
vylouceni cClena zbytového druzstva. O zruSeni rozhodnuti o vylouceni rozhoduje
predstavenstvo; rozhodnuti se vyhotovuje pisemné a piedava se ¢i dorucCuje
vylucovanému €lenovi ¢i jiz vyloucené osobe.

Podminkou u¢innosti zruseni rozhodnuti o vylouceni podle odstavce 1 je pisemny souhlas
¢i nedorudi jej druzstvu do jednoho meésice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti o zruseni
vylouceni doruc¢eno, k rozhodnuti o zruseni vylouceni se neptihlizi. Toto neplati, pokud
vylouceny clen o zruseni rozhodnuti o vyloucenti jiz diive pisemné pozadal. ---------------

Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni platné zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto
shromazdénim delegati nebo soudem o tom, Ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o
vylouceni jsou diivodné, plati, Ze ¢lenstvi v bytovém druzstvu nezaniklo. --------------—---
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Oddil 5
Poradniky a pridélovani byt

Clanek 34
Sestavovani poradniki

SBD Stavbar pridéluje svym cleniim druZstevni byty (nebytové prostory) podle potfadniku
sestaveného dle délky clenstvi pokud neni dale uvedeno jinak. U svépomocné vystavby

prihlédne téZ k potfebam stavby.

(1)

2)

3)

4)

)

(6)

Clanek 35
Délka ¢élenstvi

Pro ucely sestavovani potadniku se ¢lenu zapocitava délka ¢lenstvi od jeho vzniku, pokud
dale neni uvedeno jinak.

Délka clenstvi €lena, jemuz splynula Clenstvi, se pro ucely sestavovani potradniku
zapocitava z toho Clenstvi, v jehoZ ramci dosud nebyla uspokojena jeho bytova potieba.

Délka clenstvi Clena, ktery v SBD Stavbar zada o piidéleni jiného druzstevniho bytu
(nebytového prostoru), nez ktery ma v ndjmu, se pro ucely sestavovani poradniku pocita
ode dne doruceni jeho Zadosti o ptidéleni jiného druzstevniho bytu (nebytového prostoru).

Délka ¢lenstvi Clena, ktery pfevodem casti ¢lenskych prav a povinnosti pfevedl na jiného
¢lena SBD Stavbar najem druzstevniho bytu (nebytového prostoru), se pro ucely zarazeni
do poradniku pocitd ode dne podani zadosti o pfidéleni jiného druzstevniho bytu
(nebytového prostoru).

Délka ¢lenstvi ¢lena, ktery se stal ngjemcem nebytového prostoru v ptipadech uvedenych
v ¢l. 35 odst. 4, se pro ucely sestavovani poradniku pro pfidéleni druzstevniho bytu
zapocitava ode dne pfemény Clenstvi.

Délka ¢lenstvi €lena, jemuZ byl pfeveden druzstevni byt do vlastnictvi podle zvl. zdkona,
se pro ucely zatazeni do potradniku pocitd ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti o
povoleni vkladu vlastnictvi k bytu do ptislusného katastru nemovitosti.

Clanek 36

SBD Stavbatr mtlize sestavovat potadniky i podle lokalit, druhi a forem vystavby.----------------

(1)
2)

Clanek 37

Potadnik schvaluje pfedstavenstvo.

Schvéleny poradnik musi byt po dobu jeho platnosti zvefejnén v druzstvu zpsobem
obvyklym.
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Clanek 38
Piidé€lovani byt
(1) Byty prideluje ¢lenim predstavenstvo podle jejich potfadi v poradniku, je-li zaplacen
druzstevni podil, ¢i zaloha na néj ve vysi a lhiité stanovené predstavenstvem.--------------

(2) Mimo poradnik pfidéluje predstavenstvo byty na zdklad¢ smlouvy o zajisténi vystavby
byti a spolupraci pti rozdélovani byti.

(3) Predstavenstvo muze pfidélit druzstevni byty mimo potfadnik v piipadech hodnych
zvlastniho zfetele, zejména z divodu dilezitych potieb SBD Stavbatr.

(4) Mimo poradnik mtze dale predstavenstvo ptidélit druzstevni byt Clenu, jehoZ byt, ktery
v SBD Stavbar uziva, se stal neobyvatelnym nebo byl-li ¢len SBD Stavbar zbaven prava
na pridéleni druzstevniho bytu nebo prava na jeho uzivani nespravnym postupem SBD
Stavbaf. Predstavenstvo mize na zakladé navrhu obecniho uradu ptidélit druzstevni byt
mimo poradnik téz v piipadech, kdy ptidélovany druzstevni byt byl uvolnén vyklizenim
dosavadniho uZivatele do nahradniho bytu (ubytovani) poskytnutého timto obecnim
uradem.

(5) Mimo potradnik muize predstavenstvo pridélit uvolnény druzstevni byt ¢lenu, ktery
v témze druzstevnim domé jiz uziva druzstevni byt nevyhovujici jeho bytové potiebe,
uzaviel-li ¢len s SBD Stavbat pisemnou dohodu, ze dosud uzivany druzstevni byt SBD
Stavbar vrati.

(6) Mimo potadnik pfid¢€li pfedstavenstvo uvolnény druzstevni byt i v ptipadech, kdy SBD
Stavbart nesestavilo pofadnik nebo ¢lenové v ném zarazeni byli jiz uspokojeni, popiipadé
nemaji o pridéleni druzstevniho bytu zajem.

Clanek 39

(1) Pted pridélenim druzstevniho bytu pfedstavenstvo pisemné vyzve c¢lena ke splaceni
druzstevniho podilu podle ¢l. 15 a pfi pfidéleni uvolnéného druzstevniho bytu podle ¢l.
38, poptipad¢ k uzavieni smlouvy o jiném plnéni na druzstevni podil pifi vystavbé
svépomoci; lhlitu na zaplaceni stanovi nejméné 15 (patnact) dnti od doruceni vyzvy do
vlastnich rukou.

(2) Nesplati-li ¢len ve stanovené lhité druzstevni podil podle odstavce 1 nebo odmitne-li
pisemné piidéleni druzstevniho bytu anebo odmitne-li 0 svépomocné vystavbé uzaviit
smlouvu o jiném plnéni, pfedstavenstvo mu druzstevni byt nepiidéli.

Clanek 40
Zména rozhodnuti o piidéleni druzstevniho bytu

Predstavenstvo miize po dohodé se Clenem zménit své pravomocné rozhodnuti o ptidéleni
druzstevniho bytu, jestlize se ¢lenem nebyla k pfidélenému bytu dosud uzaviena najemni
smlouva. Novy ptidél se povazuje za realizaci ptivodniho pofadniku, poptipadé, §lo-1i o pridél
mimo pofadnik, za realizaci tohoto ptidélu.

20



Strana dvacata druhé----------===~=mme e N 62/2022
NZ 61/2022

Clanek 41
Zruseni rozhodnuti o pridéleni druZstevniho bytu

(1) Predstavenstvo zrusi své pravomocné rozhodnuti o ptidéleni druzstevniho bytu v ptipadé
odstoupeni ¢lena ze svépomocné vystavby.

(2) Predstavenstvo muze zruSit pravomocné rozhodnuti o ptidéleni druzstevniho bytu
v ptipadech, kdy:----

a) clen na vyzvu predstavenstva neuhradil ve stanovené lhuté doplatek dalSiho
¢lenského vkladu podle ¢l. 15,
b) clen odmitl prevzit druzstevni byt, ktery je zpiisobily kuZzivani, ve lhaté
stanovené predstavenstvem,

(3) Rozhodnuti o zruseni pravomocného rozhodnuti o ptidéleni druzstevniho bytu musi byt
¢lenovi doruceno do vlastnich rukou. Proti rozhodnuti podle odstavce 2 se muze ¢len
odvolat. Odvolani mé odkladny G¢inek.

(4) 'V ptfipadé zruSeni rozhodnuti o pfidéleni druzstevniho bytu podle odstavce 1 vznika
¢lenovi narok na majetkové vyporadani podle ¢l. 43. -—--

(5) 'V ptipadé zruseni rozhodnuti o ptidéleni druzstevniho bytu podle odstavce 2 vznika
¢lenovi narok na vraceni zalohového druzstevniho podilu, snizeného o zékladni Clensky
vklad. Tento narok vznikd uplynutim dvou mésici po nabyti pravni moci rozhodnuti,
kterym bylo zruSeno rozhodnuti o pfidéleni druzstevniho bytu.

Clanek 42
Prenechani druZstevniho bytu (nebytového prostoru)

Predstavenstvo mize smlouvou o ndjmu ptenechat druzstevni byt (nebytovy prostor) na dobu
urcitou fyzické, poptipad€¢ pravnické osobé, i kdyz nejsou ¢leny SBD Stavbat, jestlize o
druzstevni byt (nebytovy prostor) nema zajem zadny z Cleni SBD Stavbaf. Stejné muze
predstavenstvo ptfenechat druzstevni byt (nebytovy prostor) tomu, kdo zabezpecCuje provoz
druzstevniho domu. V téchto ptipadech nevznika povinnost ke splaceni druzstevniho podilu
podle ¢l. 15. Vyse najemného a thrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu (nebytového
prostoru) se urci ve smlouve.

Oddil 6
Vypoiadaci podil pri zaniku ¢lenstvi za trvani bytového druZstva

Clinek 43
Narok na vypoiadaci podil

(1) Zanikem c¢lenstvi v bytovém druzstvu vznika byvalému ¢lenovi narok na vypotadaci
podil.
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Vypotadaci podil se rovna vysi splaceného (splnéného) zakladniho ¢lenského vkladu a
splaceného (splnéného) dalsiho ¢lenského vkladu (splacenych ¢i splnénych vice dalsich
¢lenskych vkladi), ke dni zaniku ¢lenstvi, neni-li dale stanoveno jinak.

Pti zaniku ¢lenstvi Clena bytového druzstva, jemuz byl pfeveden druzstevni byt anebo
druzstevni nebytovy prostor do vlastnictvi se vyporadaci podil rovna nule, pokud vznikl
nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti tohoto ¢lena v druzstvu, protoze zakladni
Clensky vklad i dalsi Clensky vklad ze zdkona povinné bezuplatnym pievodem
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) podle jiného pravniho predpisu
zanikly, protoze byly pouzity na pofizeni tohoto bytu (nebytového prostoru), na jeho
technické zhodnoceni nebo na pofizeni pozemku pfislusejiciho k tomuto bytu
(nebytovému prostoru).

Podilel-li se v pifipadé¢ podle odstavce 3 ¢len na zakladnim kapitdlu vice dalSimi
¢lenskymi vklady, které nebyly spojeny s pfedméty najmu, jichZ byl najemcem a které
mu byly pievedeny do vlastnictvi, zapocitava se na vypotradaci podil kazdy z téchto
dalsich ¢lenskych vkladi.----

Kromé naroku na popsany vypotadaci podil nema byvaly ¢len druzstva nebo jeho
dédicové z divodu zaniku ¢lenstvi narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva.

Pti vyplaté vypotadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky viici byvalému
¢lenu druzstva.

Zénikem clenstvi v dasledku pfevodu druzstevniho podilu nevznika dosavadnimu ¢lenovi
druZstva vii¢i druzstvu narok na vyporadaci podil a vzajemné naroky si ucastnici prevodu
vypotadaji mezi sebou.

Clanek 44
Lhita splatnosti vyporadaciho podilu

Narok na vyplatu vypotradaciho podilu vznika ve lhtitach stanovenych v § 749 ZOK.

Vypotadaci podil se vyplaci v penézich, pokud neni ve smlouvé o dalsim Clenském
vkladu dojednéno jinak.

CAST V.
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU
Oddil 1
Pravo na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu
Clanek 45

Zakladni ustanoveni

N4jem druzstevniho bytu se fidi ustanovenimi zakona, véetné€ ustanovenimi o najmu bytu
podle obcanského zakoniku a témito stanovami.
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Vznik prava na uzavieni smlouvy o nagjmu druzstevniho bytu upravuje zakon a tyto
stanovy. ----

Zékladni podminkou pro vznik prava clena bytového druzstva na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu je, Ze:

a) Clen se podili nebo jeho pravni predchtidce se podilel na pofizeni bytu dal$im ¢lenskym
vkladem zpiisobem a ve vysi urcené podle téchto stanov a

b) splituje ostatni podminky podle zakona a téchto stanov.

Ustanoveni této Casti stanov se podle povahy véci pfiméfené pouziji také na jiny predmét
najmu napt. druzstevniho nebytového prostoru.

Clanek 46
Pravo na uzavieni najemni smlouvy nebo pravo najmu a
pievod ¢i prechod druZstevniho podilu

V ptipadech, kdy je s ¢lenstvim v bytovém druzstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy
o ngjmu druzstevniho bytu, ptevadi se nebo prechdzi na nabyvatele spolu s pfevodem
nebo prechodem druzstevniho podilu pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho
bytu vrozsahu, v jakém nalezelo dosavadnimu c¢lenovi. Shodné to plati, nalezelo-li
dosavadnimu ¢lenovi pravo na uzavieni vice najemnich smluv k vice predmétim najmu.

V ptipadech, kdy je s ¢lenstvim v bytovém druzstvu spojen najem druzstevniho bytu,
prevadi se nebo prechazi na nabyvatele spolu s pievodem nebo prechodem druzstevniho
podilu najem druzstevniho bytu v rozsahu, v jakém pravo ndjmu nalezelo dosavadnimu
¢lenovi. Shodné to plati, nalezelo-li dosavadnimu ¢lenovi pravo najmu k vice pfedmétim
najmu.

Ustanoveni odstavct 1 a 2 plati obdobné¢ pfi prevodu nebo prechodu druzstevniho podilu
noveé vzniklého rozd€lenim dosavadniho druzstevniho podilu, dale pfi pfevodu nebo
ptechodu druzstevniho podilu, ktery splyne s druzstevnim podilem dosavadniho ¢lena
bytového druzstva.

Clanek 47

Pravni disledky prevodu, prechodu, rozdéleni a splynuti druZstevniho podilu spojeného

(1)

2)

3)

s pravem najmu druZstevniho bytu, ve vztahu k tomuto najmu

Prevodem druzstevniho podilu, s nimZ je spojen najem druzstevniho bytu, dochazi
k pfevodu najmu druzstevniho bytu, véetn€ vSech prav a povinnosti s tim spojenych.

Zemie-li najemce druzstevniho bytu a nejde-li o byt ve spoleném ndjmu manzeld,
prechazi smrti ndjemce jeho Clenstvi v bytovém druzstvu a najem druzstevniho bytu na
toho dédice, kterému pfipadl druzstevni podil, véetné vSech prav a povinnosti s tim
spojenych. -—--

Pti rozdéleni druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem k vice predmétiim najmu, musi
byt vzdy urceno, se kterym z druzstevnich podilli nové vzniklych rozdélenim je spojen
najem, toho kterého pfedmétu najmu; tyto udaje musi souhlasit s udaji v seznamu ¢lentl.
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Na nabyvatele druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim se prevadi ¢i pfechazi najem,
véetn€ vSech prav a povinnosti s tim spojenych.

Pti splynuti druzstevniho podilu, s nimz je spojen ndjem druzstevniho bytu s dosavadnim
druzstevnim podilem jiného ¢lena téhoz bytového druzstva, stava se nabyvatel ndjemcem
druzstevniho bytu, jehoZ najem byl dosud spojen s druzstevnim podilem, ktery splynul
s jeho dosavadnim druZstevnim podilem, vcetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych.
Nabyvateltiv dosavadni najem druZstevniho bytu zlstava nedotCen. Z hlediska Clenstvi
ma nabyvatel dale prava a povinnosti jediného ¢lena.

S pravem najmu k druzstevnimu bytu prevadénym nebo prechdzejicim na nabyvatele
podle odstavct 1 az 4, dochézi soucasné k prevodu ¢i pfechodu vSech prav a povinnosti
s tim spojenych, a to véetn¢ vsech dluhi dosavadniho ¢lena-najemce vici bytovému
druzstvu a dluhti bytového druzstva vici tomuto dosavadnimu ¢lenovi-ndjemci, které
souviseji s uzivanim druzstevniho bytu dosavadnim najemcem, a i pfipadné preplatky ¢i
nedoplatky za sluzby poskytované bytovym druzstvem podle zakona o sluzbach.---------
Ustanoveni odstavct 1 az 5 plati pfiméfené také pro pravni dusledky ptevodu, prechodu,

rozdéleni a splynuti druzstevniho podilu spojeného dosud jen s pravem na uzavieni
najemni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, ve vztahu k tomuto pravu.-------------------

Oddil 2
Nalezitosti smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu,
ndjemné a thrady cen sluZeb spojenych s bydlenim

Clanek 48
Smlouva o najmu druZstevniho bytu

Néajemni smlouvou se bytové druzstvo jako pronajimatel zavazuje prenechat ¢lenovi bytového
druzstva jako najemci do uzivani druzstevni byt k zajisténi jeho bytovych potieb a bytovych
potieb i ¢lend jeho domacnosti a Clen jako najemce se zavazuje platit za to bytovému druzstvu
jako pronajimateli ndjemné ve vysi uréené zptsobem podle clanku 42.---------==memmemmemmmmme-

(1

Clanek 49
Nalezitosti smlouvy o nadjmu druZstevniho bytu

Néjemni smlouva se sjednava pisemné a obsahuje alespoii:

a) oznaceni a popis pfedmétu nadjmu, postup pfi stanoveni vyse najemného, ktery byl
schvalen pfedstavenstvem podle ¢l. 50, spolu se zplisobem a lhiitami placeni
najemného podle téhoz ¢lanku,

b) urceni druhd plnéni poskytovanych s uzivanim druzstevniho bytu (sluzeb) v souladu
se zakonem upravujicim poskytovani plnéni (sluzeb) spojenych s bydlenim a urceni
dalsich nalezitosti s tim spojenych,
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¢) urceni, které opravy a udrzbu v byté¢ a v jakém rozsahu si zajistuje Clen bytového
druzstva-najemce sdm na své naklady v souladu s témito stanovami,

d) ujednani o tom, Ze schvalené zmény vyse najemného a zalohovych plateb najemného,
se ode dne jejich ucinnosti stavaji dodatkem k najemni smlouve, s tim, Ze za ujednani
dodatku se povazuje schvaleni zmén podle stanov,

e) najemni smlouva mlze obsahovat dal$i nalezitosti podle okolnosti a potieb (napf.
muze byt ujednana smluvni pokuta podle OZ, kterou Ize zajistit jakékoliv povinnosti
vyplyvajici z ndjmu, nesmi vSak presahnout trojnasobek mési¢niho najmu).------------

V pfipadé¢ zmény vySe najemného a jeho zalohovych plateb, schvalené usnesenim
predstavenstva v souladu se zpisobem vypoctu najemného podle ¢lanku 50, nabyva tato
zmeéna ucinnosti prvnim dnem meésice nasledujiciho po mésici, v némz predstavenstvo
oznamilo zménu ¢lenovi bytového druzstva — najemci.

Clanek 50
Nédjemné

Postup pfi stanoveni vyse zalohového najemného urcuje svym usnesenim piedstavenstvo
v souladu s § 744 ZOK tak, ze ¢lenové bytového druzstva-najemci hradi v ndjemném
bytovému druzstvu pouze ucelné¢ vynalozené néklady vzniklé bytovému druzstvu pii
potizeni bytového domu s druzstevnimi byty, pii spravé druzstevnich bytl, véetné
nakladli na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém se druzstevni byty
nachazeji, a ptispévki na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice
tykajici se téchto druzstevnich bytti a domu.

Néjemné je placeno mésicné predem, nejpozdéji do patého dne kalendarniho mésice.
Spolu s najmem se plati zalohové i thrada za sluzby spojené s najmem.-------------------

Pii zmén¢ najemného musi bytové druzstvo respektovat zasady uvedené v odstavei 1.--

Clinek 51
PlInéni spojena s uzivanim byt a nebytovych prostort vdomé s byty (sluzby)

Sluzbami obecné jsou podle zvlastniho zdkona zejména dodavka tepla a centralizované
poskytovani teplé vody, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu,
osvétleni spolecnych prostor vdomé, uklid spole¢nych prostor v dome, odvoz odpadnich
vod a ¢isténi jimek, umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu, provoz a ¢isténi
komind a odvoz komunalniho odpadu.

Bytové druzstvo ma pravo pozadovat na ndjemcich placeni zaloh na uhradu nakladt na
sluzby. O vysi zaloh rozhoduje predstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhradi
shromazdéni delegatii. Zpravidla se mésicni zalohy za jednotlivé sluzby urcuji jako
mésicni podil z predpokladanych ro¢nich nékladt na sluzby z uplynulého roku, nebo
podle posledniho zuctovaciho obdobi, anebo z nékladi odvozenych z pfedpokladanych
cen bézného roku.
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Predstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhradi shromazdéni delegatli, ma pravo zmenit
v pribéhu roku mésic¢ni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich
opravnénych divodl, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna mésicni
zaloha miize byt pozadovana nejdiive od prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co bylo
najemctim doruceno pisemné oznameni nové vyse zalohy. Zména vySe mési¢ni zalohy
musi byt v oznadmeni fadn¢ odtivodnéna, jinak ke zvysSeni zalohy nedojde.-----------------

Zpusob rozuctovani nakladi na sluzby schvaluje pfedstavenstvo. Zmeéna zpiisobu
rozuctovani je mozna vzdy az po uplynuti zactovaciho obdobi. Pokud by zptsob
rozuctovani nebyl predstavenstvem schvalen, rozictuji se néklady na sluzby podle
zvlastniho zékona.

Oddil 3
Prava a povinnosti bytového druistva a ¢lena bytového druistva
spojené s ndajmem druZstevniho bytu

Clanek 52
Zakladni prava a povinnosti bytového druzstva
jako pronajimatele druzstevniho bytu

Bytové druzstvo zejména:

a) ma povinnost predat druzstevni byt najemci ve stavu zpasobilém k jeho uzivani a
udrzovat po dobu najmu byt a dim ve stavu zptsobilém k uzivani a udrzovat v domé
nalezity poradek obvykly podle mistnich pomérii

b) ma povinnost odstranit poskozeni nebo zavadu v byté v pfiméfené dobé poté, co mu
najemce poskozeni nebo vadu oznamil

c) je-li to nezbytné k zajisténi fadné udrzby druzstevniho bytu piislusejici bytovému
druzstvu, nebo vyzaduji-li to nezbytné Gpravy, provoz a opravy ostatnich bytti nebo
domu jako celku, je opravnéno bytové druzstvo po predchozim pisemném oznameni
najemci alespon 5 (pét) dni pfedem pozadovat, aby najemce umoznil za tim tc¢elem
vstup do bytu

d) nepostara-li se najemce druzstevniho bytu o vCasné provedeni drobnych oprav a
béZznou udrzbu bytu, ke které je povinen v rozsahu podle ¢l. 54 odst. 2 a 3, ma
druzstvo pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni ¢lena na jeho naklad samo
v nezbytné nutném rozsahu a pozadovat od né¢j ndhradu.

Bytové druzstvo ma pravo pozadovat na zaklad¢ ustanoveni v najemni smlouvée nebo na
zaklad¢ usneseni predstavenstva, aby v najemcoveé domacnosti Zil jen takovy pocet osob,
ktery je priméteny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny tyto osoby mohly v byté
zit v obvyklych pohodInych a hygienicky vyhovujicich podminkach.
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Clanek 53

Zakladni prava a povinnosti ¢lena bytového druzstva
jako najemce druZstevniho bytu

uziva fadné druzstevni byt a spolu s bytem spole¢né prostory v souladu s najemni
smlouvou, s témito stanovami a obcanskym zakonem----

dba, aby v domée bylo vytvoreno prostiedi, které umoziuje a zajistuje vykon prava
najmu i ostatnim najemctim, a dodrzuje po dobu najmu pravidla obvykld pro
chovani v domé¢ a pravidla stanovena usnesenimi organt bytového druzstva pro
zachovani nalezitého potadku obvyklého podle mistnich poméra. Plati to rovnéz
pro ¢leny najemcovy doméacnosti

ey

pfijme-li ndjemce nového ¢lena své domacnosti, 0oznami zvyseni poctu osob zijicich
v byté bez zbyte¢né¢ho odkladu druzstvu, spolu se jménem, piijmenim a datem
narozeni a s udajem o dosavadnim bydlisti. Pokud to neucini ani do dvou mésict,
jde o zavazné poruseni povinnosti ¢lena plynoucich z ndjmu druzstevniho bytu.
Pritom pfijeti dal$i osoby do ndjemcovy domadacnosti nesmi byt v rozporu
s pozadavkem druzstva uvedeném v najemni smlouvé nebo v usneseni
predstavenstva, aby v najemcové domacnosti zil jen takovy pocet osob, ktery je
priméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby v§echny mohly v byt¢ Zit v obvyklych
pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach

provadi a hradi udrzbu a opravy v byt¢ v rozsahu ur¢eném podle ¢lanku 54 odst. 2
a3

zjisti-li ndgjemce v byté poSkozeni nebo vadu, kterou je tfeba neprodlené odstranit,
a jde o poskozeni nebo vadu, jejiz odstranéni pfislusi bytovému druzstvu jako
pronajimateli, oznami to najemce ihned bytovému druzstvu. Soucasné najemce
ucini po zjisténi poskozeni nebo vady podle svych moznosti opatieni k tomu, aby
nevznikala dal$i Skoda a ma pravo na nahradu tceln¢ vynalozenych nakladii, pokud
poskozeni nebo vada nebyla zptsobena okolnostmi, za které odpovida. Poté umozni
bytovému druzstvu provedeni praci k odstranéni poskozeni nebo vady, jinak
odpovida za skodu, kterd by nesplnénim této povinnosti vznikla

odstrani zavady a poskozeni, které zptsobil na domé ¢i jeho zafizeni sdm nebo

osoby zijici v jeho domacnosti nebo pobyvajici v byte

jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami najemce
bytovému druzstvu bez zbyteéného odkladu. Neodstrani-li bytové druzstvo
poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu a fadné, mize je ndjemce odstranit a
zadat nahradu odtvodnénych nakladd, poptipadé slevu najemného, jestlize vady
nebo poskozeni jsou natolik podstatné, ze brani obvyklému bydleni. Neoznami-li
vSak najemce poskozeni nebo vadu bez zbytecného odkladu poté, co ji zjistil nebo
m¢él a mohl pii fadné péci zjistit, nema pravo na thradu vynalozenych nakladu ---
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h)  po predchozi pisemné vyzveé umozni bytovému druzstvu nebo jim povéiené osobé
pristup do bytu k zajisténi fadné udrzby a oprav bytu piislusejicich bytovému
druzstvu jako pronajimateli, nebo vyZzaduji-li to nezbytné tipravy, provoz a opravy
ostatnich byt nebo domu jako celku

i)  po pfedchozim pisemném oznameni umozni osobam povéfenym bytovym
druzstvem, aby zjistovaly technicky stav métidel, provadély revize, opravy, udrzbu
1 instalaci métidel (zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody apod.),
jakoz i odpocet namétenych hodnot; umozni také piistup k dalsim technickym
zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patii bytovému druzstvu. -------------mmuenm--
Nezptisobi-li to zvySené zatizeni pro byt nebo dim, anebo pro ostatni obyvatele domu,

muze najemce v byté pracovat ¢i podnikat, a to po pfedchozim pisemném oznameni
predstavenstvu druzstva a jeho nasledném souhlasu.

Néajemce ma pravo chovat v byté zvife, nezpusobi-li chov druZstvu a ostatnim
obyvateliim domu obtize nepfimérené pomériim v dome.

Pokud vi ndjemce pfedem o své neptitomnosti, kterd ma byt delsi nez dva mésice, i o tom,
ze byt bude po tuto dobu obtizn¢ dostupny, oznami to v¢as bytovému druzstvu. Soucasné
oznaci osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do druzstevniho
bytu v ptipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi; nema-li najemce takovou osobu, je
takovou osobou bytové druzstvo. Pokud nesplni najemce tuto povinnost, povazuje se to
za porusSeni ¢lenskych povinnosti spojenych s najmem zavaznym zptisobem.--------------

Druzstevni byt nebo jeho ¢ast mlize najemce prenechat jinému do podnajmu jediné
s predchozim pisemnym souhlasem piedstavenstva druzstva, nesplnéni této povinnosti se
povazuje za hrubé poruseni ¢lenskych povinnosti. Souhlas se udéluje vzdy nejdéle na
dobu 1 roku ve vztahu ke konkrétni osobé podnajemce, s tim, ze mize byt po uplynuti
této doby znovu udélen vzdy opét na dobu nejdéle 1 roku. Najemce je povinen ve smlouve
o podnajmu zavéazat podnajemce k dodrzovani vSech predpist tykajicich se uzivani
druzstevniho bytu, véetn¢ ustanoveni stanov druzstva upravujicich tyto zalezitosti a
vcetné ptripadného domovniho tadu a piipadnych pravidel spoleCenstvi vlastnikd ve
vztahu k uzivani bytu a spole¢nych prostor v domé, kde se nachazi byt ve vlastnictvi
druZstva, s tim, ze pii neplnéni této povinnosti da podnajemci vypoveéd, na jejimz zaklade
zanikne podnéjem uplynutim 30 dnd ode dne doruceni vypovédi podnajemci. Po udé€leni
souhlasu s podnajmem je povinen najemce poskytnout jedno vyhotoveni podnéjemni
smlouvy pfedstavenstvu druzstva. Pokud najemce nezavaze podnijemce zplsobem
uvedenym v tomto odstavci, ma bytové druzstvo pravo zrusit souhlas s podnajmem a
najemce je povinen podnajem ukoncit, jinak by to bylo povazovano za poruseni
¢lenskych povinnosti spojenych s ndjmem druzstevniho bytu.

Néjemce je povinen plnit v€as a Giplné povinnosti vyplyvajici z ndjemni smlouvy, platit
vCas a uplné platby s ndjmem spojené€, oznamovat bytovému druzstvu pro ucely zaloh na
ceny sluzeb a pro rozuctovani cen sluzeb poskytovanych s bydlenim pobyt dalSich osob
v uzivaném byté podle zvlastniho zakona upravujiciho poskytovani sluzeb spojenych s
bydlenim, chranit majetek druzstva, upozoriiovat druzstvo na Skody, které tomuto
majetku hrozi nebo mohou hrozit, pokud se o tom dozvi, dodrzovat pravidla pro uzivani
bytu a spolecnych prostor, schvalena ptredstavenstvem, piip. usnesenim shromazdéni
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delegatli nebo obsazena v domovnim fadu schvaleném usnesenim predstavenstva, pfip.
predpisy a rozhodnutim orgénu spolecenstvi vlastnikii ve vztahu k uzivani bytu a
spoleénych prostor vdomé, kde se nachazi byt ve vlastnictvi druzstva, ktery je predmétem
najmu.

Clanek 54
Opravy a udrzba v byté

Bytové druzstvo jako pronajimatel udrzuje po dobu najmu byt a diim ve stavu zptisobilém
k uzivani a najemce provadi nebo zajistuje na své naklady provadéni bézné tdrzby a
béznych oprav vbyt€ vrozsahu podle téchto stanov a piipadného usneseni
predstavenstva.

Néjemce je ve smyslu odstavce 1 povinen provadét na své naklady bézné opravy a béznou
udrzbu v byté, dle vladniho natizeni 308/2015 v rozsahu podle tohoto ustanoveni a blize
ur¢eném usnesenim piedstavenstva. V tomto smyslu nadjemce zajistuje nebo provadi na
své naklady v byté opravy a udrzbu:

a) spojenou s béznym uzivanim bytu, véetné nakladi spojenych s opravami a udrzbou
vnitiniho vybaveni bytu, popiipadé s jeho vyménou

b) spojenou s opravami, udrzbou, popiipad¢ vyménou vnitinich rozvodi elekttiny a vody
ke spotiebiciim v byté, odvodu splaskovych vod v byté az po pfipojeni k hlavnimu
fadu v byte.

Za bézné opravy a béznou udrzbu, kterou na své naklady provadi ¢i zajistuje najemce, se
nepovazuji opravy a udrzba rozvodi plynu v byté, které byly v byté umistény pii vzniku
najmu, jde-li o centralni vytapéni, opravy a udrzba soustavy rozvodii tepla, vcetné
rozvodli v byté, radiator, vcetné termostatickych ventili a zafizeni slouZiciho
k rozacétovani nakladi na topeni, ptivodu spole¢né televizni antény do bytu, opravy a
vymény domadcich telefond a spolecnych rozvodt k nim, opravy a oveéfovani bytovych
méfict vody a tepla, vnéjsi natéry oken v byté, opravy a vymény oken, nebo vymény
jejich ¢asti, pokud shromazdéni delegati nerozhodne jinak.

Néjemce je povinen strpét stavebni Upravy, piestavby nebo jiné zmény v byté nebo v
domé provadéné bytovym druzstvem, za podminek stanovenych usnesenim
predstavenstva, pfipadné rozhodnutim organu spolecenstvi vlastniki v domé, ve kterém
se byt nachazi, a to i kdyZ ptipadné Gpravy snizi hodnotu bydleni nebo pfinesou najemci
vétsi nepohodli po dobu provadeéni.

Néjemce neni opravnén provadét v byté jakékoliv stavebni a podobné upravy, zmény,
prestavby, ¢i ménit konstrukci nebo charakter bytu, apod., a to ani na své naklady, bez
predchoziho pisemného souhlasu bytového druzstva, udéleného predstavenstvem, pokud
si rozhodnuti nevyhradi shromazdéni delegatli, dale bez projednani podle stavebné
pravnich ptedpist, jinak by se jednalo o zdvazné poruseni clenskych povinnosti
spojenych s najmem druzstevniho bytu, pfi¢emz by bytové druzstvo bylo opravnéno také
pozadovat, aby najemce provedené Upravy a zmény bez odkladu a na svij naklad
odstranil.

29



Strana tticata prvni -- -—- ------N 62/2022

(6)

(1)

2)

(1)

2)

)

4

)

NZ 61/2022

Pokud byl pisemny souhlas udélen, dojedna najemce s bytovym druzstvem pisemné
postup praci tak, aby byly dodrzovany pfislusné pravni predpisy a nebyli zatézovani
stavebnimi pracemi ostatni uzivatelé bytli nad miru pfiméfenou. Bytové druzstvo je
opravnéno kontrolovat postup praci a uplatiovat dodrzovani pravnich predpist. ----------

Clanek 55

Bydleni manZeli v druZstevnim byté,
nejsou-li spoleénymi ¢leny bytového druzstva

Je-li jeden z manzell vyluénym ¢lenem bytového druzstva (druzstevni podil neni soucasti
spole¢ného jméni manzell), maji oba manzelé spolecné najemni pravo odvozené podle
OZ od prava najmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem bytového druzstva. Zanikne-li
Clenstvi manzela, od jehoz najemniho prava bylo spolecné najemni pravo odvozeno,
zanikne také najemni pravo druhého manzela.

V ostatnim se pro bydleni manzeltl, ktefi nejsou spolecnymi ¢leny bytového druzstva,
pouziji ustanoveni OZ, v¢etn€ ustanoveni o bydleni zahrnutych v ustanovenich OZ o
manzelstvi.

Clanek 56
Spole¢na ustanoveni k ndjmu druZstevniho bytu

Zénikem clenstvi v bytovém druZstvu zanika také pravo na uzavieni smlouvy o najjmu
druzstevniho bytu nebo najem druZstevniho bytu.

Ustanoveni obcanského zakoniku o vypovédi najmu a dalSich kogentnich ustanoveni
ZOK se pro najem druzstevniho bytu nepouziji. -

Pisemnosti tykajici se najmu druzstevniho bytu se vzajemné dorucuji bud’ osobnim
predanim a pievzetim nebo doporu¢enou postou, popiipadé kuryrem. Clen doru¢uje na
adresu bytového druzstva, druzstvo dorucuje na adresu bydlisté ¢lena uvedenou
v seznamu ¢lent, resp. na jinou dorucovaci adresu, ktera je zapsana v seznamu ¢lend.

Podrobnosti tykajici se prav a povinnosti spojenych s najmem druZstevniho bytu mohou
byt urceny v ,Domovnim ftadu“, schvaleném wusnesenim piedstavenstva nebo
shromazdénim delegatll, poptipadé také v najemni smlouve, zejména v pripade, Zze se
tykaji najmu konkrétniho druzstevniho bytu. Dnem schvaleni se domovni tad stava
zavaznym ve vztahu ke vSem najemctim, pficemz pro ¢leny bytového druzstva-najemce
se stava soucasti ¢lenskych prav a povinnosti spojenych s ndjmem druzstevniho bytu.

Osoba, jiz zanikl najem bez pravniho nastupce, odevzda druzstevni byt bytovému
druzstvu v den, kdy najem zanikl, poptipad¢ jiny pozdé€jsi den pisemné dohodnuty
s bytovym druzstvem. Byt je odevzdan, obdrzi-li bytové druzstvo kli¢e, ma moznost
pristupu do bytu, byt je vyklizeny a zpiisobily k dal$Simu uzivani. O odevzdani bytu,
vcetné klich od bytu se sepiSe zapis, ktery podepise zastupce bytového druzstva a osoba
predavajici byt bytovému druzstvu. Byt musi byt odevzdan bytovému druZstvu ve stavu,
v némz jej najemce pievzal, s ptihlédnutim k béZznému opotiebeni. Osoba odevzdavajici
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byt je povinna odstranit v ném zmény, které byly provedeny v pribéhu najmu bez
souhlasu bytového druzstva, pokud nebude dohodnuto jinak. Zmény provedené se
souhlasem bytového druzstva odstrani osoba odevzdavajici byt, pokud si bytové druzstvo
a najemce ujednali, Ze pfi skonCeni ndjmu najemce uvede druzstevni byt do ptivodniho
stavu. Zafizeni a pfedméty pevné pfipojené na zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze
odstranit bez poskozeni bytu nebo jeho vybaveni, se povazuji za vlastnictvi bytového
druZstva.

(6) Pokud je dim rozdélen na jednotky podle ustanoveni zdkona o vlastnictvi bytti nebo

a) shromazdéni delegatii
b) predstavenstvo
¢) kontrolni komise

Organy bytového druzstva jsou:

bytovém spoluvlastnictvi, zUstdvaji v platnosti pro c¢leny dosud nepfevedenych
druzstevnich bytti prava a povinnosti z najmu druzstevniho bytu, i kdyz je bytové druzstvo
¢lenem spolecenstvi vlastnikii jako jeden ze spoluvlastnikli jednotek, jakoz i povinnost
dodrzovat piedpisy spolecenstvi ve smyslu ustanoveni ¢l. 53 odst. (6) téchto stanov. To
neplati pro ¢leny druzstva, kterym byl byt jiz pteveden do vlastnictvi, a zGstali nadale cleny
bytového druzstva.

] CAST VI
ORGANY BYTOVEHO DRUZSTVA

Oddil 1
Obecna ustanoveni o orgdnech

Clinek 57
Zakladni ustanoveni

d) ptip. dalsi organy podle rozhodnuti pfedstavenstva nebo shromazdéni delegatt. --------------

(1)

2)

)

Clanek 58
Spole¢na ustanoveni

Do organti bytového druzstva mohou byt voleni a ¢leny téchto organti mohou byt pouze
¢lenové bytového druzstva. Kazdy ¢len voleného organu ma pti hlasovani v tomto organu
1 hlas. Vykon funkce ¢lena voleného organu je vykonem osobni povahy.------------------

Clenem voleného organu mize byt pouze fyzicka osoba, ktera dosahla véku 18 let, ktera
je plné zptsobila k pravnimu jednani, musi byt také beztthonna podle zakona o
zivnostenském podnikani a nesmi u ni existovat piekazka provozovani zivnosti. ---------

Clen, ktery ma byt volen do organu bytového druZstva, je povinen druzstvo informovat,
zda ohledné jeho majetku, nebo majetku obchodni korporace, v niz pisobi nebo piisobil
v poslednich tfech letech jako ¢len organu, bylo vedeno insolvenéni fizeni nebo byl
vyloucen soudem z vykonu funkce ¢lena statutarniho organu obchodni korporace.-------
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Kdo pfijme funkci ¢lena volen¢ho organu bytového druzstva, zavazuje se, Ze ji bude
vykondvat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Peclivé a
s potiebnymi znalostmi jedna ten, kdo mohl pfi podnikatelském rozhodovani v dobré vite
rozumng piedpokladat, ze jednd informované a v obhajitelném zajmu bytového druzstva,
a pritom jedna snezbytnou loajalitou. V ostatnim v této zaleZitosti plati ustanoveni
zakona o pravidlech jednani ¢lenii organti obchodni korporace.

Smlouvu o vykonu funkce ¢lena voleného organu schvaluje shromédzdéni delegétti. Prava
a povinnosti mezi bytovym druzstvem a ¢lenem jejiho voleného organu se tidi pfiméiené
ustanovenimi OZ o pfikazu a ustanovenimi ZOK, kterd se vztahuji na obchodni
korporace.

Funkéni obdobi volenych organti je 5(pét) let. Funkéni obdobi voleného organu konci
vSem jeho ¢lentim stejné. Clen bytového druZzstva mize byt volen ¢lenem voleného
organu opétovné.---

Clen bytového druzstva, ktery je do své funkce zvolen, miize zni odstoupit. Své
odstoupeni oznami c¢len organu pisemnym prohlaSenim doruenym tomu organu
bytového druzstva, jehoz je ¢lenem. Vykon funkce kon¢i dnem, kdy jej projednal nebo
meél projednat organ, jehoz je Clenem, nejpozdé€ji vSak 3(tfi) mésice od doruceni
odstoupeni.

Jestlize odstupujici ¢len oznami své odstoupeni na zasedani piislusného organu, konci
vykon funkce uplynutim 2 mésicii po takovém oznameni, neschvali-1i ptislusny organ na
jeho zadost jiny okamzik zaniku funkce.

Kromé c¢lenti organti maze byt volen do organt i potfebny pocet nahradnikd, kteti
nastupuji v pfipadé potieby na uvolnénou funkci ¢lena, a to v potadi, v jakém byli podle
poctu ziskanych hlast zvoleni.

Predstavenstvo a kontrolni komise mohou v ptipad¢, ze pocet jejich clenti nepoklesl pod
polovinu, jmenovat (kooptovat) nahradni ¢leny do ptistiho shromazdéni delegatti.--------

O pribé¢hu jednani kazdého organu potizuje ten, kdo jednani organu bytového druzstva
svolal, zapis, ktery obsahuje alespoil idaj o datu, misté a programu jednani organu, piijata
usneseni, vysledky hlasovani a piipadné namitky ¢lenti k pfijatym usnesenim uplatnéné
zpisobem a s nalezitostmi podle zdkona a téchto stanov, a dal$i nalezitosti uvedené
v téchto stanovach u jednotlivych organd, nebo dalsi nalezitosti uvedené v piipadném
jednacim fadu, schvaleném shromazdénim delegati. Nedilnou soucasti originalu zapisu
je pozvanka na schtizi organu a prezencni listina.

Zanikne-li funkce ¢lena voleného organu v pritbéhu funkéniho obdobi, je tento byvaly
¢len organu povinen piedat funkci k rukam predsedy ¢i mistopiedsedy ¢i jiného
povéfeného ¢lena organu. Zejména je povinen piedat vSechny pisemnosti bytového
druzstva, které¢ mél ve své dispozici a informace o nevyfizenych zéalezitostech, které jako
¢len organu vytizoval, spolu s dal§imi informacemi tykajicimi se vykonu jeho funkce
nezbytnymi pro plynulou ¢innost voleného organu v zalezitostech spadajicich do jeho
pusobnosti. Pfedani funkce se uskuteciiuje pisemnym protokolem podepsanym
predavajicim a ptejimajicim.
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Pti skonceni funkéniho obdobi voleného organu pieda dosavadni predseda obdobnym
zplsobem, jak je uvedeno v odstavci (12), funkci za cely voleny organ, véetné pisemnosti
bytového druzstva, které ma tento orgéan k dispozici a pisemnosti vzniklych pti vykonu
funkce ¢lent organu, spolu s informacemi o nevytizenych zalezitostech v ¢innosti organu
a spolu s dal§imi informacemi tykajicimi se vykonu funkce organu, nezbytnymi pro
plynulou ¢innost nové zvoleného organu v zaleZitostech spadajicich do jeho piisobnosti.
Funkce se predava predsedovi ¢i jinému povéienému Elenovi nové zvoleného organu
neprodlené po ustavujici schiizi nové zvoleného organu, na které byl zvolen predseda,
poptipad¢ dalsi funkcionaii voleného organu. Jednaci fad nebo usneseni shromazdéni
muze urcit dalsi ndlezitosti a podrobnosti predavani funkce.

Odménu za vykon funkce ¢lena voleného organu bytového druzstva lze poskytnout jeding
v piipad¢, Ze je sjednana ve smlouvé o vykonu funkce, nebo je uréena smérnici
schvalenou shromazdénim delegatu.

Soud mize i bez navrhu rozhodnout, Ze ¢len statutdrniho organu bytového druzstva, ktery
v poslednich 3 letech pfed zahijenim fizeni opakované nebo zdvazné porusil své
povinnosti pii vykonu své funkce, nesmi az po dobu 3 (tii) let od pravni moci rozhodnuti
o vylouceni vykonavat funkci ¢lena statutarniho organu jakékoliv obchodni korporace
tedy i bytového druzstva. Navrh na vydani rozhodnuti o vylouceni ¢lena statutdrniho
organu muze podat kazdy, kdo na ném ma dilezity zajem.-----

V ostatnim se pouziji ustanoveni zakona, ktera se tykaji volenych organt a Clenstvi ve
volenych organech obchodnich korporaci nebo obecné pravnickych osob, pokud se
vztahuji také na volené organy bytového druzstva.

Oddil 2
ShromaZzdeéni delegati

Clanek 59
Postaveni a pusobnost shromazdéni

Shromazdéni delegatii je nejvyssim organem bytového druzstva.

Shromazdéni delegatt S —
a) meéni stanovy, nedochdzi-li k jejich zméné na zaklad¢ jiné pravni skutecnosti---------
b) voli a odvolava ¢leny a nadhradniky ¢lenii pfedstavenstva a kontrolni komise----------

¢) urcuje vysi odmeény predstavenstva, kontrolni komise a ¢lentl jinych organd bytového
druzstva zfizenych stanovami, pokud je opravnéna podle stanov tyto organy nebo
jejich ¢leny volit a odvolavat

d) schvaluje fadnou, mimotadnou nebo konsolidovanou ucetni zavérku, a v ptipadech
stanovenych zakonem i mezitimni G¢etni zaveérku

e) schvaluje smlouvu o vykonu funkce a jeji zménu a zruSeni

f) schvaluje poskytnuti finan¢ni asistence

g) rozhoduje o namitkéach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni
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h) schvaluje jednani u¢inéna za bytové druzstvo do jeho vzniku --

1) rozhoduje o rozdé€leni zisku nebo jinych vlastnich zdrojl, a to vcetné rozdéleni
clentim spolecné s urcenim zptisobu nebo uthrad¢ ztraty

j)  rozhoduje o uhrazovaci povinnosti

k) rozhoduje o pouziti rezervniho fondu, pokud byl zfizen, o zfizeni a zplisobu pouziti
dalsich fondu

1) stanovuje vysi ¢lenského piispévku a zptisobu jeho uhrady, veetné terminu splatnosti
a vysi poplatkll za GKONY === oo

m) rozhoduje o pfeméné bytového druzstva, za podminek stanovenych zvlastnim
zakonem

n) rozhoduje o zvySeni nebo sniZzeni zakladniho C¢lenského vkladu, schvaleni
nepenézitého vkladu a zvyseni ptispévku na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje

0) rozhoduje o zruSeni druzstva s likvidaci

p) voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméng ---

q) schvaluje konecnou zpravu o pribéhu likvidace a navrh na pouziti likvidacniho
zustatku

r) rozhoduje o dalSich otazkach, které zakon nebo stanovy svéfuji do jeho ptisobnosti.

Shromazdéni delegatii si mize vyhradit do své piisobnosti rozhodovani i o dalsich
otazkach, které zakon ani stanovy do jeji plisobnosti nesvétuji; to neplati, jestlize se jedna
o zalezitosti svétené v zakoné do plisobnosti predstavenstva nebo kontrolni komise.

Jestlize si shroméazdéni delegati vyhradi rozhodovani o urcité zalezitosti do své
pusobnosti, nemuze byt o této zalezitosti rozhodovano na tomtéz shromazdéni delegatd,
na které si shromazdéni delegatii rozhodovani o urcité zalezitosti vyhradilo, ledaze jsou
na shromazdéni pfitomni vSichni delegati a vSichni souhlasi s tim, ze se bude tato véc
projednavat na tomto shromazdéni delegatu.

Clanek 60
Svolani shromazdéni delegatii

Predstavenstvo svolava shromazdéni delegatti (dale téz jen shromazdéni) ve lhatach
uréenych stanovami, nejméné vSak jednou za kazdé i¢etni obdobi a dale v ptfipadech
uvedenych v tomto ¢lanku stanov. Shromdzdéni, na kterém se ma projednat fadna ucetni
zavérka, se musi konat nejpozdeji do 6 (Sesti) o skonceni ucetniho obdobi, za které je
fadna ucetni zavérka sestavena. ---

Svolavatel nejméné 15 (patnact) dnii prede dnem konani shromazdéni uvetejni pozvanku
na toto shromazdéni na informacni desce bytového druzstva, pfip. i na www strankach
druzstva a soucCasn¢ ji zaSle vSem delegatim na adresu uvedenou v seznamu ¢leni.
Delegatiim se zasila pozvanka vcetné podkladovych materialt k jednotlivym bodiim
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programu, piip. s informaci, kde se mohou s témito podklady seznamit. Pozvanka musi
byt na informacni desce uvetejnéna az do okamziku konani shromazdéni delegati.

Se souhlasem delegata mu bude pozvéanka zasilana pouze elektronicky na adresu
uvedenou v seznamu delegatll. Souhlas Ize dat jakymkoli zptisobem, z néhoz plyne vile
delegata.

Pozvanka na shromazdéni obsahuje alespon:

a) firmu a sidlo bytového druzstva---

b) misto a dobu zahdjeni shromazdéni
c) oznaceni, zda se svolava shromazdéni delegati nebo nahradni shromazdéni----------

d) program shromazdéni

e) misto, kde se delegat miZze seznamit s podklady k jednotlivym zalezitostem
programu shromazdéni delegatti, pokud nejsou ptilozeny k pozvance.-----------------

Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz diisledkem je zména stanov,
obsahuje pozvanka v piiloze téZ navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.-------------------

Predstavenstvo svola shromdzdéni vzdy, je-li to v dilezitém z4jmu bytového druzstva.
Predstavenstvo svola shromazdéni bez zbytecného odkladu také poté, co zjisti, ze --------

a) ztrata bytového druzstva dosahla takové vySe, Ze pfi jejim uhrazeni ze zdrojl
druzstva by neuhrazend ztrata dosdhla vyse zdkladniho kapitdlu nebo to lze
s ohledem na vSechny okolnosti pfedpokladat, anebo --

b) bytové druzstvo se dostalo do upadku nebo do hroziciho upadku podle jiného
pravniho predpisu, pfiCemz navrhne shromazdéni delegatii pfijeti potfebnych
opatfeni k naprave.

Predstavenstvo svola shromazdéni delegati, jestlize jej o to pozadala kontrolni komise
nebo 10 % zvolenych delegati, jejichz vykon funkce ke dni doruceni zadosti
predstavenstvu nezanikl.

Na zadost kontrolni komise nebo delegatti uvedenych v odstavci (8) nebo v dilezitém
zdjmu druzstva muze shromazdéni delegati svolat nejméné jedna tietina clend
predstavenstva, likvidator nebo kontrolni komise, jestlize ji mélo svolat pfedstavenstvo a
neucinilo tak bez zbyte¢ného odkladu poté, co tato povinnost vznikla.

Neni-li shroméazdéni delegatli svolano na Zadost kontrolni komise nebo delegati
predstavenstvem tak, aby se konalo do 30 (tficeti) dnti po doruceni zadosti, musi je svolat
osoby nebo organ uvedené v zakon¢.

Jestlize tak osoby nebo organ uvedené v zakoné neucini do 10 dni poté, co uplynula lhtita
pro svolani shromazdéni delegati predstavenstvem, miiZze shromazdéni delegati svolat a
vSechny tikony s tim spojené Cinit osoba k tomu pisemné zmocnéna vSemi delegaty, kteti
o svolani shromazdéni delegati pozadali.
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Neni-li shromazdéni delegati svolané na zadost kontrolni komise nebo delegati podle
predchozich odstavcll usnasenischopné, je ten, kdo je svolal, povinen svolat nahradni
shromazdeéni delegati; to neplati, vzali-li kontrolni komise nebo delegati uvedeni v odst.
(8) zadost zp¢t.

Na zadost ¢lenti opravnénych pozadovat svolani shromazdéni zatradi predstavenstvo jimi
uréenou zalezitost na program jednani. Je-li tato zadost dorucena az po odeslani
pozvanky, informuje o tom piedstavenstvo ¢leny pfitomné na shromazdéni. --------------

Zalezitosti, které nebyly zafazeny v pozvance do programu shromazdéni, muze
shromazdéni delegatl projednat jedin€ v ptfipadé, ze jsou pfitomni vSichni delegati a
vSichni tito ¢lenové s projednanim souhlasi; plati to 1 v pfipad¢ podle odstavce (13) véta
druha.

O pribéhu jednani shromazdéni a o jejich usnesenich, o volb¢ ¢lenl organd, se pofizuje
zapis, ktery podepisuje piedsedajici a zvoleny zapisovatel, pokud jednaci fad neurci jinak.
Zapis se predava vSem Clenim predstavenstva a soucasné se predava kontrolni komisi.
Ptilohu originalu zapisu tvofi prezen¢ni listina. Zptsob seznamovani ¢lentt bytového
druzstva se zapisem ur¢i shromazdéni delegati svym usnesenim nebo v jednacim fadu.
Neni-li takového usneseni ani jednaciho tadu pak provede sezndmeni Clenti se svym
rozhodnutim pfedstavenstvo.

Shroméazdéni delegatii mtze schvalit sviij jednaci fad upravujici podrobnosti svolavani a
jednani, nesmi se vSak odchylit od zékona a téchto stanov.

Clanek 61
Usnasenischopnost shromazdéni delegati

Pro posouzeni schopnosti shromazdéni delegatli se usnaSet a stanoveni poctu hlast
pottebnych k piijeti usneseni se pocitaji pouze hlasy delegatti, jejichz vykon funkce ke
dni konani shromazdéni delegatt trva.

Na schopnost shromazdéni delegatti se usnaset nema vliv skutec¢nost, ze v jednom nebo
vice volebnich obvodech neni ke dni konani shromazdéni delegati zvolen delegat; to
neplati, jestlize ptedstavenstvo védélo, Ze v jednom nebo vice volebnich obvodech neni
zvolen zadny delegat a Cleny zatazené do téchto obvodu o této skute¢nosti neinformovalo.

Shromazdéni delegatt je schopno se usnaset, je-1i pfitomna nadpolovicni vétSina delegatt
majicich dohromady nejméné nadpolovi¢ni vétsinu hlast, nevyzaduje-li tento zakon nebo
stanovy pritomnost delegatli majicich vyssi pocet hlast.----

Shroméazdéni delegath se usnasi vétSinou hlasi pritomnych delegatii, nevyzaduje-li tento
zakon nebo stanovy vyssi pocet potfebnych hlast.----

Usneseni shromazdéni delegatti, kterym se ptijima rozhodnuti podle § 566 odst. 4 zdkona
o obchodnich korporacich ve znéni u¢inéném ke dni piijeti téchto stanov, musi byt piijato
delegaty, kteti zastupuji alespon tfi ¢tvrtiny vSech ¢lentl druzstva.

Usneseni shromazdéni delegatt, kterym se pfijimad rozhodnuti podle § 567b odst. 2
zakona o obchodnich korporacich ve znéni u¢inéném ke dni pfijeti téchto stanov, musi
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byt pfijato delegaty, ktefi zastupuji alesponn dvé tietiny clenti zastoupenych na
shromazdéni.

Jestlize ma byt ptijato usneseni shromazdéni delegatl o nékteré ze zalezitosti uvedenych
v § 650 odst. 2 zakona o obchodnich korporacich ve znéni u¢inném ke dni pfijeti téchto
stanov, je shromazdéni delegati schopno se usnaset, pokud jsou pfitomni delegati, ktefi
zastupuji alesponl dv¢ tietiny ¢lent druzstva, a usneseni musi byt piijato delegaty, ktefi
zastupuji alespon dvé tietiny ¢lenti zastoupenych na shromazdéni.

Clanek 62
Nahradni shromazdéni delegatu

Neni-li shromdzdéni delegati schopno se usnaset, svola ten, kdo svolal pivodni
shromazdéni delegat, je-li to stale potiebné, bez zbyte¢ného odkladu, néhradni
shromazdéni delegatii se stejnym programem, a to stejnym zpisobem jako pivodni
shromazdéni delegati a samostatnou pozvankou.

Néhradni shromézdéni delegati je schopné se usnaset, je-li pfitomno alespon 35 % vSech
zvolenych delegatli, nejméné vsak 9 delegatd.

Clanek 63
Rozhodovani per rollam

Predstavenstvo miiZze rozhodnout, Ze se rozhodnuti organt druzstva muze uskutecnit
zpusobem per rollam, pokud to zakon nevylucuje. Tuto moznost lze vyuzit u jednani
vSech organii druzstva vcetné voleb delegatti v ramci volebnich obvodi. ------------------

V ptipadé rozhodovani per rollam zasle piedstavenstvo nebo osoba opravnéna ke svolani
¢lenské zakladny ptislusného organu vsem ¢lentim pisemny navrh rozhodnuti.

Néavrh rozhodnuti obsahuje

a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odivodnéni,

b) lhatu pro doruceni vyjadieni Clena, ktera Cini 15 dnli; pro zacatek jejiho bchu je
rozhodné doruceni navrhu ¢lenovi bytového druzstva,

¢) podklady potrebné pro piijeti rozhodnuti a

d) dalsi udaje, urci-li tak stanovy.

Nedoruci-li ¢len ve lhaté podle odstavee 3 pism. b) predstavenstvu pisemné souhlas s
navrhem usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi.

Vyzaduje-li zdkon, aby rozhodnuti bylo osvédceno vetejnou listinou, nédvrh rozhodnuti
per rollam musi mit formu vefejné listiny; v takovém piipadé se ¢lentiim zasila kopie
vetejné listiny o navrhu rozhodnuti. Ve vyjadieni Clena se uvede i obsah navrhu
rozhodnuti, jehoz se vyjadreni tyka; podpis na vyjadieni musi byt Gifedn¢ ovéren. -------
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Rozhodna vétsina se pocita z celkového pocétu hlasi vSech ¢lend organu druzstva a
v piipadé voleb delegatti v ramci volebnich obvodi je dana rozhodna vétSina poctem
odevzdanych hlast.

Rozhodnuti je pfijato dnem, v némz bylo doruceno vyjadteni posledniho ¢lena k navrhu,
nebo marnym uplynutim posledniho dne lhiity stanovené pro doruceni vyjadreni ¢lent,
bylo-li dosazeno poctu hlasti potiebného k piijeti rozhodnuti.

Vysledek rozhodovani, véetné dne, kdy bylo rozhodnuto, oznami predstavenstvo vSem
¢lenim do 10 dni ode dne rozhodnuti per rollam; v oznameni musi byt minimalné
uvedeno, krom¢ data, celé znéni kazdého usneseni a vysledek hlasovani ke kazdému
usneseni.

Oddil 3
Volené orgdny a jiné orgdany bytového druZstva

Clanek 64
Predstavenstvo

Predstavenstvo je statutarnim organem druzstva. Za bytové druzstvo jedna
predstavenstvo navenek tak, ze jedna predseda nebo v jeho zastoupeni mistoptedseda.
Pisemné pravni jednani predstavenstva za druzstvo podepisuje piedseda spolu
s mistopiedsedou, v ptfipad¢ nepfitomnosti nékterého z nich podepisuje piedseda nebo
mistoptedseda spolu s dal§im ¢lenem piedstavenstva.

Predstavenstvu nalezi veSkera ptisobnost, kterou zdkon nebo stanovy nesvéruji do
pusobnosti shromazdéni delegatti, kontrolni komise.

Predstavenstvo v ramci své ptisobnosti podle odstavce 2 fidi ¢innost druzstva a rozhoduje
o vsech zalezitostech, které nejsou podle zdkona nebo podle téchto stanov v plisobnosti
jiného organu bytového druzstva. Piislusi mu obchodni vedeni druZstva, vcetné zajisténi
fadného vyuziti bytového fondu ve vlastnictvi druzstva a v ramci toho jejich pridélovani
¢lentim, pfip. jinym dispozicim vcetné pievodi bytu.

Predstavenstvo plni usneseni shroméazdéni, neni-li v rozporu s pravnimi predpisy,
zajistuje fadné vedeni Ucetnictvi, projednava vysledky hospodateni druzstva, pfijima
k tomu pfislusna opatieni a predklada je ke schvaleni shromazdéni delegatt, predklada
shromazdéni delegatii ke schvaleni ucetni zaveérku a v souladu se stanovami také navrh
na rozde¢leni a uziti zisku nebo uhradu ztraty. Projednava navrhy a podnéty kontrolni
komise za i¢asti jejiho zastupce. Sjednava a stanovuje obsah smluv o dalSich ¢lenskych
vkladech.

Predstavenstvo je povinno zpfistupnit ucetni zavérku alesponn 15 (patnact) dnt prede
dnem konani shromazdéni v sidle bytového druzstva nebo v jiném misté¢ uréeném
v pozvance na shromazdéni delegatti.

Piedstavenstvo je povinno oznamit bez zbytecného odkladu kontrolni komisi vSechny
skute¢nosti, které mohou mit zavazné dusledky v hospodafeni nebo postaveni druzstva
nebo jeho Clend.
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Predstavenstvo ma 5 ¢lend a je voleno na funk¢éni obdobi 5 (pét) let. Funkce ¢lena
predstavenstva zanikne po uplynuti funkéniho obdobi. Funkéni obdobi konci vSem
Cleniim predstavenstva stejné, vcetné téch clenli predstavenstva, ktefi byli zvoleni
v dopliiovaci volbé v pribéhu funkéniho obdobi.

Clen predstavenstva nesmi byt soucasné ¢lenem kontrolni komise nebo jinou osobou
opravnénou podle zapisu v obchodnim rejstiiku jednat za druzstvo.

Zékaz konkurence Clena predstavenstva se vymezuje tak, Ze ¢len predstavenstva nesmi
byt ¢lenem statutarniho organu jiné pravnické osoby se shodnym pfedmétem cinnosti
nebo osobou v obdobném postaveni; to neplati, jedna-li se o koncern, spolecenstvi
vlastnikil jednotek nebo druzstvo, jehoz ¢leny jsou pouze jind druzstva nebo jehoz je
druzstvo ¢lenem. Clen predstavenstva se nesmi Gastnit na podnikani jiné obchodni
korporace jako spolecnik s neomezenym ru¢enim nebo jako ovladajici osoba jiné osoby
se stejnym nebo obdobnym predmétem Cinnosti. -—--

Clen, ktery ma byt volen za ¢lena pfedstavenstva, je povinen o skuteénostech uvedenych
v odstavci 8 a 9 pfedem informovat shromazdéni delegati. Pokud je i po této informaci
zvolen, ma se za to, ze uvedené ¢innosti nema zakazany. Plati to obdobné i v pfipadé, ze
nékterou z uvedenych cinnosti zacne Clen predstavenstva vykonavat v prubehu vykonu
své funkce.

Predstavenstvo voli ze svého stfedu piedsedu a mistopredsedy. --

Predstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jednou za mésic. Je povinno se sejit
z podnétu kontrolni komise do 10 (deseti) dnti od doruceni tohoto podnétu k projednani
nedostatkd, k jejichz napravé nedoslo na vyzvu kontrolni komise uvedenou ve zpraveé o
vysledku provedené kontroly pfedané predstavenstvu, a to ani po opakované vyzve, v niz
byla uvedena lhiita pro podani informace o naprave téchto nedostatki.

Schiize pfedstavenstva svolava predseda, v dobé jeho nepfitomnosti mistoptedseda
(mistoptedsedové v ur¢eném potadi).

Usneseni predstavenstva lze rovnéz ptijmout hlasovanim uskute¢nénym i mimo zasedani
v pisemné formé nebo s vyuzitim technickych prostiedki.

Predstavenstvo rozhoduje vétSinou hlast vSech svych Cleni. Kazdy ¢len predstavenstva
ma 1 hlas. V piipad¢ rovnosti hlasi se ptihlizi k hlasu piedsedajiciho.

O prubchu jednani predstavenstva a o jeho rozhodnutich se pofizuje zapis, ktery
podepisuje piedsedajici a zvoleny zapisovatel. Zapis se predava vsem c¢lentim
predstavenstva a soucasné se predava kontrolni komisi. Pfilohu originalu zapisu tvofi
prezencni listina. V zapisu se také jmenovité uvedou Clenové predstavenstva, kteii
hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; u neuvedenych ¢lend se
ma za to, ze hlasovali pro pfijeti usneseni.

Cinnost a jednani pfedstavenstva organizuje a iidi pfedseda, ktery také organizuje a fidi
béznou ¢innost bytového druzstva. Piedsedu v dob€ jeho nepfitomnosti zastupuje v této
¢innosti mistopiedseda.
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V ptipadé smrti Clena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného
ukonceni jeho funkce v pribéhu funkéniho obdobi nastupuje na jeho misto nadhradnik
Clena predstavenstva v poradi ur¢eném pfti zvoleni téchto nahradnikli. Nejsou-li zvoleni
nahradnici, mize predstavenstvo v pripad¢, Ze pocet jejich ¢lenti nepoklesl pod polovinu,
jmenovat nadhradni ¢leny predstavenstva (kooptovat) do pfistiho shromazdéni delegata.
Zvoleny nahradnik nebo kooptovany ¢len predstavenstva, ktery nastoupil na uvolnéné
misto Clena pfedstavenstva, ma vSechna prava a povinnosti fadné¢ zvoleného Clena
predstavenstva. Nelze-li uplatnit postup podle véty prvni, zvoli nejblizs§i shromazdéni
delegétti nového clena predstavenstva.

Predstavenstvo uchovava po celou dobu existence bytového druzstva zapisy z jednani
shromazdeni i s prilohami.

Clanek 65
Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolnim organem bytového druZstva. Je opravnéna kontrolovat
vesSkerou cCinnost druZstva a projednavat stiznosti jeho c¢lendl. Odpovida pouze
shromazdeéni delegatli a je nezavisla na ostatnich organech druzstva. Na zjisténé
nedostatky upozoriiuje kontrolni komise predstavenstvo a dohliZi na zjednani napravy.

Kontrolni komise dava pisemné stanovisko ke kazdé ucetni zavérce, k navrhu na
rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdroji anebo k uhrad¢ ztraty druzstva a k navrhu
na rozhodnuti o uhrazovaci povinnosti ¢lent.

Kontrolni komise ma 3 ¢leny.

Kontrolni komise voli ze svych c¢lenti predsedu, popiipadé téz mistopredsedu, ktery
zastupuje piedsedu v dobé jeho nepfitomnosti.

Predseda a v jeho zastoupeni mistoptedseda svolava, organizuje a fidi jednani kontrolni
komise. Podklady pro jednani schiize kontrolni komise, zejména zpravy o provedenych
provérkach nebo kontrolach a névrhy na napravna opatfeni pfipravuji a predkladaji
povéteni Clenové komise predsedovi kontrolni komise vcas, pied jednanim kontrolni
komise.

Kontrolni komise rozhoduje vétSinou hlasti vSech svych clentl.

Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat u piedstavenstva jakékoliv informace a
doklady o hospodateni druzstva. Piedstavenstvo je povinno bez zbyteéného odkladu
oznamit kontrolni komisi vSechny skutecnosti, které mohou mit zavazné dlsledky
v hospodateni nebo postaveni druzstva nebo jeho clenil. ----

K jednotlivym ukontim mtize kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice Clent, ktefi
v této véci maji opravneéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.-------

Piedseda ¢i mistopfedseda kontrolni komise nebo jiny jeji Clen povéfeny k tomu
usnesenim kontrolni komise, ma pravo Ucastnit se jednani predstavenstva a jakéhokoliv
jiného organu bytového druzstva, zfizeného podle stanov.
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Kontrolni komise urci v ptipad€ potfeby svého Clena, ktery zastupuje bytové druzstvo
v fizeni pied soudy a jinymi organy, je-li vedeno fizeni proti ¢lenovi ptfedstavenstva
v piipad¢ podle ZOK.

Kontrolni komise se schazi podle potieby, nejméné jednou za tfi mésice. ------------------

Pro kontrolni komisi se obdobné pouziji ustanoveni ¢lanku 64 odstavce 7, 8,9, 14, 15 a
16.

Clanek 66
Volebni obvody

Predstavenstvo vytvari a zruSuje volebni obvody z ¢lent druzstva, v zasad¢ zahrnujici
byvalé samospravy druzstva v urCité lokalité, jenz voli své delegaty a nahradniky pro
shromazdeéni delegatt. Pro Cleny druZstva — zéajemce o novou druzstevni bytovou
vystavbu muze predstavenstvo vytvofit jeden ¢i vice volebnich obvodi bez ohledu na
lokalitu. Ugelem volebniho obvodu je kromé vyse uvedeného umoziiovat Elentim
druzstva ptimou c¢ast na spolecenské a hospodaiské ¢innosti druzstva. --------------------

Za kazdy volebni obvod je volen jeden delegat z fad clenti zafazenych do volebniho
obvodu. Volebni obvody predstavenstvo urcuje tak, ze plati pravidlo, kdy jeden delegat
zastupuje priblizn€ stejny pocet ¢lentl, pficemz se volebni obvody tvofi na teritorialnim
principu a mohou slucovat vice domt se ¢leny druzstva, kde jejich pocet ¢ita pfiblizné 40
- 46 Clenti. Na takto stanoveny volebni obvod je volen t€Z jeden nahradnik delegata.
Kazdy ¢len druzstva je zafazen do nékterého z volebnich obvodi, zadny clen druzstva
nesmi byt zatazen do vice volebnich obvodu. Zanikem volebniho obvodu zanika i funkce
delegata a nahradniho delegata.

Delegata voli a odvolavaji ¢lenové zatazeni do volebniho obvodu, pii volbé nebo
odvolani delegata ma kazdy ¢len druzstva jeden hlas. Pravo volit ma i ¢len druzstva, ktery
je v prodleni se splnénim vkladové povinnosti. O zvoleni delegata nebo jeho odvolani
musi byt vyhotoven zapis ze schiize volebniho obvodu. Zapis je dokladem o fadné volbé
delegata nebo o fadném rozhodnuti o jeho odvolani, pokud volby neprobéhly hlasovanim
per rollam.

Zména poctu ¢lenti zatazenych do jednotlivych volebnich obvodii nema za nasledek zanik
funkce dosavadnich delegatii, ani konani novych voleb delegatu.

Volby delegatt zajist'uje a organizuje predstavenstvo. Delegat a jeho nahradnik je volen
na funk¢éni obdobi péti let. Jeho funkce zanika volbou nového delegata, nejpozdéji vsak
poslednim dnem jeho funkéniho obdobi. Druzstvo vede seznam delegati. Do seznamu
delegatli se zapisuje jméno a bydlisté¢ delegata, nebo jind jim uréena adresa pro
dorucovani, den vzniku a den a dtivod zaniku jeho funkce. Delegat, ktery pozaduje vydani
potvrzeni o své funkci a obsahu svého zépisu v seznamu cCastéji nez jedenkrat za rok,
uhradi druzstvu odtivodnéné naklady s tim spojené.

Pro informovanost ¢lenit volebniho obvodu se zpravidla realizuji dle potieby schtize
volebniho obvodu. Tu svolava delegat zvoleny za volebni obvod, ptipadné
predstavenstvo, pokud neni rozhodnuto ¢init informace, ptip. dalsi rozhodovani formou
per rollam.
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Schtize volebniho obvodu je usnasenischopna, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho
¢lenti. Neni-li v hodinu uvedenou pro konani schiize volebniho obvodu piitomna
nadpolovi¢ni vétSina jejich ¢lend, miize se schize konat o ¢tvrt hodiny pozdéji za
pritomnosti nejméné 35% cClenti. Muze vSak jednat a rozhodovat pouze o téch
zalezitostech, které byly uvedeny v programu jednani.

Cl. 67
Pomocné organy

K zajisténi své ¢innosti mohou organy SBD Stavbat vytvaifen pomocné organy — odborné
komise, které nemaji rozhodovaci pravomoci a nemohou nahrazovat organ, ktery je
vytvofil.

Ukoly pomocnych organti uréuje organ, ktery je vytvofil.
Clenové pomocnych orgéanii jsou voleni nebo jmenovani organem, ktery je vytvofil.

Je-1i pomocny organ jmenovan, mize byt jeho ¢lenem i neclen SBD Stavbaf. -----------

CAST VILI.
HOSPODARENI BYTOVEHO DRUZSTVA

Clanek 68
Zakladni ustanoveni

Hospodareni SBD Stavbar se fidi obecné zavaznymi predpisy, stanovami, rozhodnutim
shromazdéni delegatl, zdsadami hospodareni a rozhodnutim pfedstavenstva. --------------

SBD Stavbar hradi naklady a vydaje své ¢innosti z vynost a ptijmt ziskanych z bytového
hospodaftstvi a z podnikani, pfipadné i z jinych zdroji (¢lenskych piispévki, zapisného,
odmén vlastnikii za zajist'ovani spravy domu a pozemku, ¢lenskych vklada) a z ostatnich
¢innosti.

SBD Stavbar je povinno sestavit za kazdy rok ucetni zavérku. Pedstavenstvo je povinno
zptistupnit ji ¢lentim alespon 15 dnt pred konanim shromazdéni delegatti. Spolu s fadnou
ucetni zaveérkou navrhne predstavenstvo i zplsob rozdéleni zisku, poptipadé zplsob
thrady ztrat. Ugetni zavérku zveiejiiuje druZstvo podle pravnich piedpist viozenim do
Sbirky listin vefejného rejstfiku. Clenové druzstva si mohou vyzadat Fadnou uéetni
zaveérku a navrh na rozdéleni zisku a tthradu ztraty k nahlédnuti.

SBD Stavbat vytvati zakladni kapital, dlouhodoby finan¢ni zdroj na opravy, rekonstrukce
a modernizace domu (dlouhodobou zalohu) a k zajisténi svého hospodateni piislusné
fondy.
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Clanek 69
Bytové hospodarstvi

(1) SBD Stavbat muize ztfizovat stfediska bytového hospodarstvi.

(2) Strediskem bytového hospodafstvi je dim.-----

(3) Pokud jde o opravy, udrzbu, rekonstrukce a modernizace bytového domu, hospodaii
stiediska bytového hospodarstvi samostatné, jsou tedy na sobé navzajem nezavisla.

(4) Naklady a vynosy (vydaje a pfijmy) se v tCetnictvi druzstva sleduji odd¢lené. Veskeré
naklady, které vznikaji mimo stfediska bytového hospodaistvi, jsou naklady ostatniho
hospodafteni.

(5) Cinnost stiediska bytového hospodafstvi se financuje z najemného a z Ghrad za plnéni
poskytovanych s uzivanim byt (nebytovych prostor) a z ptispévku vlastnika jednotek.

(6) Zalohové platby za najem a za plnéni poskytovanad suzivanim bytu (nebytovych
prostor) SBD Stavbat vyuétuje podle zasad stanovenych shromazdénim delegatu.------

Clanek 70
Ostatni hospodareni (hospodareni spravy druzstva)

P#ijmy na thradu nakladt a vydajl ostatniho hospodateni plynou z podnikatelské ¢innosti,
z piispévkl na spravu, ze zapisného a jinych poplatkd, ptipadné z dalsich zdrojt.----------

Néklady ostatniho hospodateni jsou veskeré naklady, které vznikaji mimo strediska
bytového hospodafstvi, ptipadné mimo stfediska svépomocné druzstevni vystavby.--------
Ze zisku ostatniho hospodateni hradi SBD Stavbar pfednostné své povinnosti vici statu,
zbyly zisk pouzije podle rozhodnuti shromazdéni delegatt.
Ztratu z ostatniho hospodareni hradi SBD Stavbat podle rozhodnuti shromazdéni delegata
z nasledujicich zdrojt:
a) znerozdéleného zisku minulych let
b) zrezervniho fondu, pfipadné z jinych zajistovacich fondi
¢) z fondu dal$ich clenskych vkladi
d) uhrazovaci povinnosti ¢leni
e) ze zakladniho kapitalu formou sniZeni zakladniho ¢lenského vkladu--------------------—-
f) kombinaci uvedenych zplisobi.

Clanek 71
Uhrazovaci povinnost ¢lenii

Shroméazdéni delegatii mize ulozit clenim SBD Stavbat povinnost pfispét na thradu ztraty
druzstva (dale jen ,,uhrazovaci povinnost®). Uhrazovaci povinnost je stejna pro vSechny
¢leny a jeji vysSe ¢ini nejvyse trojndsobek zakladniho Clenského vkladu, neni-li dale
stanoveno jinak. Uhrazovaci povinnost lze ulozit i opakované. Dal$i uhrazovaci povinnost
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nelze ¢lenovi ulozit, pokud celkova vyse uhrazovaci povinnosti ¢lena za dobu trvani jeho
Clenstvi v druzstvu dosahne trojnasobku zakladniho ¢lenského vkladu.
Vyse uhrazovaci povinnosti ¢lenit predstavenstva a kontrolni komise c¢ini nejvySe
desetinasobek zakladniho ¢lenského vkladu.
Uhrazovaci povinnost miize shromazdéni delegatt ulozit také jen tém clentim druZstva,
ktefi ztratu zpisobili nebo se na jejim vzniku podstatnym zplisobem podileli.---------------

Clanek 72
UloZeni uhrazovaci povinnosti

Uhrazovaci povinnost miize shromazdéni delegatt ulozit, jestlize:
a) ztrata druzstva byla zjisténa fadnou nebo mimotadnou ucetni zavérkou------------------
b) shromazdéni delegatt projednalo fadnou nebo mimotradnou ucetni zaveérku-------------
c) kthradé ztraty byl pouzit nerozdéleny zisk z minulych let a rezervni fondy a jiné fondy,
jsou-li podle usneseni shromazdéni delegat ziizeny a lze je podle pravidel schvalenych
shromazdénim delegatd pouzit k thrad¢ ztraty bytového druzstva a------------------—---
d) rozhodnuti shromazdéni delegatli o uhrazovaci povinnosti ¢lenii bylo pfijato do
jednoho roku ode dne skonceni tcetniho obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci
povinnosti vznikla.
Uhrazovaci povinnost mtze byt ¢lentim ulozena nejvyse v rozsahu skutecné vysSe ztraty
SBD Stavbat za dané tcetni obdobi.

Clanek 73
Fondy SBD Stavbar

SBD Stavbart vytvaii nasledujici fondy:
a) rezervni fond
b) fond druzstevni vystavby
c) fond ¢lenskych podilt
d) fond dalsich ¢lenskych vkladu,
e) doplikovy fond druzstevni vystavby
f) zékladni fond
g) socialni fond---
h) zajistovaci fond
1) centralni rizikovy fond
j) dlouhodobou zalohu na opravy, udrzbu, rekonstrukce a modernizace bytového fondu.

SBD Stavbaf miize vytvaret i dal$i fondy podle svych potfeb, a to v souladu s obecné
platnymi pravnimi piedpisy a stanovami druzstva.
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Clanek 74
Zakladni kapital

Zakladni kapital SBD Stavbat tvoti souhrn vSech zakladnich, ptipadné i dalSich ¢lenskych
vkladt vSech c¢lent.
Zakladni kapital byl vytvoren pii zaloZeni druzstva a zvySuje se piijetim novych Clent a
snizuje ukoncenim c¢lenstvi v SBD Stavbat.
Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych Clenti jako podil ¢lena na zakladnim
kapitalu.

Clanek 75
Rezervni fond

Rezervni fond SBD Stavbar se tvoii ze zisku po zdanéni, minimaln¢ do vyse 30 %
zakladniho kapitalu. DruZstvo dopliiuje rezervni fond kazdoro¢né, a to nejméné 10 % zisku
a nejméné do doby, kdy vyse fondu dosahne 30 % zakladniho kapitalu.
O vysi tvorby a Cerpani rezervniho fondu rozhoduje shromazdéni delegatli na navrh
predstavenstva.
Rezervni fond nelze v prubehu existence druzstva rozd¢lit mezi Cleny.

Clanek 76
Fond druZzstevni vystavby

Fond druzstevni vystavby se tvofi z poskytnutych statnich piispévkll na druzstevni
vystavbu a prevodem splaceného investi¢niho tvéru (pijcky) na druzstevni vystavbu. Déle
se tvoii i z prispévkl jinych pravnickych, resp. fyzickych osob, které se sdruzuji na
druzstevni vystavbu za Gcelem vybudovani nebytovych vestavénych zatizeni.---------------
Prostfedky fondu druzstevni vystavby se pouziji na thradu nakladi spojenych s druzstevni
vystavbou.----
Fond druzstevni vystavby se snizuje pfi pfevodu druzstevnich bytd ¢lent — najemct do
osobniho vlastnictvi podle platnych ptedpisii.
Fond druZstevni vystavby se eviduje podle jednotlivych stfedisek bytového hospodatstvi
(bytovych objektl).

Clanek 77
Fond dalSich ¢lenskych vkladi

Fond dalsich clenskych vkladd se tvofi z penézniho, osobniho nebo vécného plnéni
na dalsi ¢lensky vklad.
Prostiedky fondu dalSich ¢lenskych vkladl se pouziji na hradu nékladi spojenych
s druzstevni vystavbou, k plnéni na vypotadaci podil pti zaniku Clenstvi, resp. po uvolnéni
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(3) Fond dalsich ¢lenskych vkladi se snizuje ve vysi zustatkové hodnoty druzstevnich podilt,
resp. vypotradacich podilt, ptfipadajicich na byty prevadéné do vlastnictvi ¢lena-najemce,
podle platnych predpisti.

(4) Fond dalsich clenskych vkladi se eviduje podle jednotlivych stredisek bytového
hospodatstvi (bytovych objekt) a v ramci nich podle jednotlivych ¢lentt.-------------------

Clanek 78
Dopliikovy fond druZstevni vystavby

(1) Doplikovy fond druzstevni vystavby se tvofi pfevodem z fondu druzstevni vystavby ve
vysi odpisti nebytovych prostor pronajimanych v domé v ramci podnikéni druzstva.-------
(2) Fond se pouziva na financovani investi¢nich vydaji pfi souc¢asném ptrevodu do fondu
druzstevni vystavby.--

Clanek 79
Zakladni fond

(1) Zakladni fond vznik4 ze zUstatku zakladniho fondu bytového hospodaistvi a tvoii se
pridélem ze zisku stfediska ostatniho hospodaieni.
(2) Prosttedky zakladniho fondu se pouzivaji ke kryti nakladd na Cinnost organti druzstva,
véetné odmén jeho ¢lentim, pfipadné k dal§im ucelim podle rozhodnuti shromazdéni
delegatt.
(3) Cerpani prostiedkii zikladniho fondu se fidi smémici piedstavenstva. Informace
o ¢erpani fondu za ptedchozi kalendaini rok je predkladana shromazdéni delegatt.--------

Clanek 80
Socialni fond

Socialni fond se tvoii ze zisku po zdanéni stfediska ostatniho hospodafeni na zéakladé
rozhodnuti shromézdéni delegatii a pouziva se podle ustanoveni obecn¢ platnych pravnich
predpist, ptipadné podle predpisti SBD Stavbat.

Clanek 81
Zajistovaci fond

(1) Zajistovaci fond se tvoii ze zisku stfedisek ostatniho hospodareni a pouziva se podle ucelu
schvaleného shromazdénim delegatd, pficemz SBD Stavbai mlze vytvaret zajiStovaci
fondy podle riznych uceld a ucetné je sledovat podle jednotlivych stiedisek.---------------

(2) Shromazdéni delegati schvaluje statuty jednotlivych zajistovacich fondl ziizovanych
podle tohoto ¢lanku.
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Clinek 82
Centralni rizikovy fond

(1) Centrélni rizikovy fond se tvoii ze zisku stiedisek ostatniho hospodafeni na zaklade¢
rozhodnuti shromazdéni delegati.
(2) Centralni rizikovy fond je urcen k thradam ztrat vzniklych v dtsledku podnikatelskych
rizik.

Clanek 83
Dlouhodoba zaloha na opravy, idrzbu, rekonstrukce a modernizace bytového fondu

(1) Zaloha na opravy se tvoii pravidelnymi i mimofadnymi piispévky z ndjemného.-----------
(2) Zéaloha se pouziva na financovani oprav, udrzby, ptipadné dalSich provoznich nakladi a na
financovani investi¢nich nakladii, zejména rekonstrukei a modernizaci bytovych domd,
ptipadné na koupi pozemku souvisejiciho s domem ¢i jiného dlouhodobého majetku
slouziciho k uspokojovani bytovych potieb clend.
(3) Zaloha se pouziva rovnéZ na splaceni investi¢nich uvérl na potfizeni domu s byty véetné
prislusenstvi (aroky, poplatky, pfipadné i smluvni pokuty).
(4) Zptsob tvorby a pouziti tohoto zdroje miize podrobné upravovat smérnice schvalena
predstavenstvem druzstva. -
(5) Zaloha se eviduje podle jednotlivych stiedisek bytového hospodaistvi.
(6) Zalohu nebo jeji ¢ast 1ze najemci vratit, rozhodne-li o tom piedstavenstvo.-------------------

Clanek 84
Ucast Cleni na vysledcich hospodaieni druZstva a omezeni hospodareni druzstva

(1) SBD Stavbai muize na zadkladé rozhodnuti shromazdéni delegatti rozdélit mezi Cleny
druzstva nejvyse 33 % zisku po zdanéni, ptfipadné€ i jinych vlastnich zdrojii (dale jen
,»Z1sk*), a to pouze pfi splnéni nasledujicich podminek:
a) vytvorii-li rezervni fond ze zisku ve vysi nejméné 30 % zakladniho kapitalu, ktery nelze

rozd¢lit mezi Cleny druzstva
b) neohrozi-li uspokojovani bytovych potteb svych ¢lenti
c) druzstvo nesmi vyplatit zisk ani na né&j vyplatit zalohy, pokud by si tim pfivodilo
upadek podle jiného pravniho ptedpisu.

(2) Zisk je splatny do 3 mésicli ode dne, kdy bylo pfijato rozhodnuti shromazdéni delegatii o
jeho vyplaceni, ledaze shroméazdéni delegatt urci splatnost jinak.

(3) Druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druzstevni byty nebo objekty s druzstevnimi
byty nebo pozemky jimi zastavéné a s nimi vécné souvisejici, ledaze s tim piredem udéli
sviij souhlas alespon dvé tretiny ¢lentt druzstva, ktefi jsou ndjemci té€chto druzstevnich
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podpisem. Udéleny souhlas je zavazny i pro pravniho nastupce osoby, ktera jej udélila.

] , CAST VI
ZRUSENI A ZANIK BYTOVEHO DRUZSTVA

Clanek 85
Zruseni bytového druZstva

Druzstvo se zrusuje pravnim jednanim, rozhodnutim organu vetejné moci nebo z dalsich
divodu stanovenych zdkonem. O dobrovolném zruseni druzstva rozhoduje shroméazdéni
delegatu.

Po zruSeni druzstva se vyZzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce. ZruSuje-li se druzstvo pii premén¢, zruSuje se bez likvidace dnem uc¢innosti
piemény.

Podil ¢lena na likvidacnim zistatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu. Podil na likvidacnim ziistatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava vsech ¢lent
uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav vsech ¢lenti ohledné
podilu na likvida¢nim ziistatku ztistanou nerozdéleny néjaké prostiedky z likvida¢niho
zustatku, rozd¢€li se mezi ¢leny v poméru délky Clenstvi ¢lena a celkové délky Clenstvi
vSech ¢lend.

Likvidator zajisti uchovani zapisi z jednani shromazdéni i s ptilohami po dobu 10 (deset)
let od zaniku druzstva.

V ostatnim plati pravni pfedpisy vztahujici se také na likvidaci bytového druzstva. -------

Clanek 86
Zanik bytového druzstva

Bytové druzstvo zanikd vymazem z vetejného rejstiiku.
] CAST IX. ,
ZAVERECNA USTANOVENI
Clanek 87
Dnem nabyti u¢innosti téchto stanov pozbyvaji G¢innosti dosavadni stanovy bytového

druZzstva a ustanoveni vnitinich pfedpisit bytového druzstva, kterd jsou v rozporu
s donucujicimi ustanovenimi zdkona a t€émito stanovami.

Témito stanovami se fidi prava a povinnosti bytového druzstva a ¢lent bytového druzstva
ode dne nabyti Gi¢innosti téchto stanov.
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Clanek 88

Tyto stanovy (jejich uplné nové znéni) byly schvaleny usnesenim shromazdéni delegatt
bytového druzstva dne 29. ervna 2022 jako zmény dosavadnich stanov a nabyvaji platnosti a
ucinnosti dnem schvaleni. Ke stejnému datu se dosavadni stanovy v dosud platném znéni
Zrusuji.

% %k %k

Predsedajici oznamil, Ze je v okamziku hlasovani pfitomno 24 delegatt z celkovych 25 tj.
83,6%, vSech hlast.

O vsech vyse uvedenych zménach znéni stanov bylo hlasovano najednou tj. jednim hlasovanim.
Hlasovano bylo vetejn€, zvednutim hlasovaciho listku. Pfi hlasovani mél kazdy delegat jeden
hlas.

Usneseni o vySe uvedenych zménach stanov bylo schvileno s témito vysledky hlasovani :
pro bylo vSech 24 pfitomnych delegatl (tj. 100% piitomnych), nikdo nebyl proti a nikdo se
nezdrzel hlasovani.

Shromazdéni delegati je dle zakona schopno se usnaset, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina
delegétti majicich dohromady nejméné nadpolovic¢ni vétSinu hlasti. Shromazdéni delegatt se
usnasi vétsinou hlast pfitomnych delegati. Rozhodny pocet hlasti pro pfijeti usneseni byl
nadpoloviéni vétSina hlast pfitomnych delegatt tj. v tomto piipadé 13 delegatti majicich 13
hlast. Toto bylo splnéno, kdyz pro bylo vSech 61 pfitomnych delegati. Usneseni tedy bylo
jednomyslné pfijato. Proti vykonu hlasovaciho prava nebyly vzneseny zadné namitky.---------

Vysledek hlasovani jsem zjistila z prohlaseni predsedajiciho Ing. Hasala, kterému sdélil
vysledek hlasovani hlavni skrutator a téz optickym pozorovanim hlasujicich.

Hlasovano vetejné, ptiCemz kazdy delegat mél jeden hlas.

Vyse uvedené zmény stanov byly jednomysin¢ schvaleny.

I1.
Vyjadieni notare ke splnéni piedpokladi pro sepsani notarského zapisu

Na zaklad¢ shora uvedenych skutecnosti osvédcuji, ze pravni jednani a formality, ke kterym
jsou druzstvo a shromazdéni delegatli povinny a kterym jsem byla pfitomna, byly splnény a
jsou dle mého nazoru v souladu s pravnimi ptedpisy a stanovami druzstva. Dale osvédcuji, Ze
vyse uvedené usneseni bylo clenskou schiizi pfijato.
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Konstatuji, ze dle mého ndzoru je obsah tohoto usneseni v souladu s pravnimi ptredpisy i
predloZzenymi stanovami druzstva.

O tom byl tento notarsky zapis sepsan, predsedajicim Ing. Hasalem pfecten a jim v celém
rozsahu schvalen.

50



