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STANOVY STAVEBNIHO BYTOVEHO DRUZSTVA STAVBAR, druZstva

(1)

(2)

(3)

(4)

(1)
(2)
(3)
(4)

(5)

CASTI.
ZAKLADNi USTANOVENI

Clanek 1
Pravni postaveni

Bytové druzstvo je obchodni korporaci, jejiz prdvni poméry se fidi zejména ustanovenimi
zakona o obchodnich spole¢nostech a druzstvech ¢. 90/2012 Sb. (dale jen ,ZOK"“),
ustanovenimi obcanského zakoniku (dale jen ,0Z“) o pravnickych osobach a podnikateli,
pokud se vztahuji také na bytové druzstvo, a témito stanovami.

Za poruseni svych zavazkd odpovida bytové druistvo celym svym majetkem. Clenové
neruci za zdvazky bytového druistva, nestanovi-li zdkon pro nékteré pfipady jinak.
Uhrazovaci povinnost maji ¢lenové jen v pfipadech a v rozsahu, jak urcuji tyto stanovy.

Bytové druzstvo, které pfijalo tyto stanovy, je spolecenstvim neuzavieného poctu osob
zaloZzeném za Ucelem vzajemné podpory svych ¢len(, zejména zajistovanim bytovych
potieb svych ¢lenll zplsobem podle téchto stanov; mlzZe také provadét spravu domi
s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob.

Py

Ustanoveni téchto stanov tykajicich se druzstevnich byt( se pfimérené poufZiji i na spravu
a uzivani druzstevnich nebytovych prostor.

Clanek 2
Obchodhni firma a sidlo
Firma: Stavebni bytové druZstvo STAVBAR, druzstvo (déle téZ jen druzstvo)
Sidlo: Kfesomyslova 229/3, Nusle, 140 00 Praha 4
ICO: 00033251

Druistvo je zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
DrXCIX, vlozka 827.

Bytové druzstvo je povinno ve svém sidle zfidit informacni desku. Informacni deska je
pfistupna kazdy pracovni den v béznou pracovni dobu vsem ¢lenlim druzstva. Informacni
deska je pristupnad i prostfednictvim internetovych stranek.



Clanek 3
Pfedmét cinnosti a podnikani

(1) Predmétem cinnosti druZstva je zajistovani bytovych potreb jeho ¢lend a sprava dom
s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob. V ramci této Cinnosti, pfipadné
téz v ramci ¢innosti majicich k vySe uvedenému pouze dopliikovy nebo vedlejsi charakter,
jsou predmétem Cinnosti druzstva:

a) sprdva a udrzba nemovitosti

b) inZenyrska ¢innost v investi¢ni vystavbé

c) zprosttedkovani obchodu

d) specializovany maloobchod

e) realitni ¢innost

f) cinnost podnikatelskych, finanénich, organizacnich a ekonomickych poradct
g) c¢innost technickych poradcll v oblasti stavebnictvi a architektury

h) zprostfedkovani sluzeb

i) cinnost Ucetnich poradct, vedeni Gcetnictvi

j) vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

k) provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani

(2) Vradmci predmétu ¢innosti druzstvo zejména:

a) provadi nebo zabezpecuje spravu, udrzbu, opravy, rekonstrukci a modernizaci bytd,
nebytovych a spolecnych prostor v objektech ve vlastnictvi druzstva nebo ve vlastnictvi
¢len® i neclen( druzstva;

b) poskytuje nebo zabezpecuje sluzby a plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytl a
nebytovych a spolecnych prostor ve vlastnictvi druZstva nebo ve vlastnictvi ¢lend i
neclent druzstva;

c) uzavira prislusné smlouvy tykajici se bytové i nebytové agendy;

d) pridéluje byty a nebytové prostory ve vlastnictvi druzstva do najmu ¢lentim i neé¢leniim
druzstva;

e) pripravuje investicni akce vcéetné pfipravy stavebnich projektd, ziskavani souvisejicich
stavebnich nebo jinych ufednich povoleni, zfizovani stavenist a jejich technického
vybaveni a terénnich Uprav, vystavby inZenyrskych siti a dalSich praci spojenych s
investi¢nimi akcemi s cilem vystavby, zlepsSeni, rekonstrukce, modernizace, opravy nebo
sanace bytového a nebytového fondu;

f) provadi nebo zabezpecuje investorsko-inzenyrskou ¢innost véetné technické pomoci.

(3) Druzstvo mizZe za podminek stanovenych ZOK provozovat i jinou cinnost, pokud tim
neohrozi uspokojovani bytovych potfeb svych ¢len(.



Clanek 4
Vymezeni pojmt

Pro ucely stanov se rozumi druzstevnim bytem ¢i druzstevnim nebytovym prostorem byt nebo
nebytovy prostor ve vlastnictvi druzstva a druzstvo jej poskytlo do ndjmu ¢lenovi druzstva,
ktery se sam nebo jeho pravni pfedchidce na jeho financovani podilel ¢lenskym vkladem.

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

Clanek 5
Zakladni kapital druzstva

Zakladni kapital druzstva tvofi souhrn ¢lenskych vkladd.

CASTII.
CLENSTVi V DRUZSTVU

Clanek 6
Clenstvi fyzickych a pravnickych osob

Clenem druistva se mQZe stat zletild fyzickd osoba, kterd je obéanem Ceské republiky,
ob&anem ¢&lenského statu EU nebo ma v Ceské republice povoleni k trvalému pobytu.
Nezletild osoba se mlzZe stat clenem druzstva toliko na zakladé dédictvi.

Clenem druistva se muze stat i pravnickd osoba na zdkladé uzaviené smlouvy o
podminkach ¢lenstvi pravnické osoby.

Spolecné clenstvi mlze vzniknout jen mezi manzeli jako soucast spolec¢ného jméni
manzeld.

Clenstvi vznikd dnem, kdy predstavenstvo rozhodne o pfijeti za ¢lena na zakladé pisemné
prihlasky. K pfihlasce musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni zapisného ve vysi 200,-
K¢, zakladniho ¢lenského vkladu ve vysi 100,- K¢ a dalSiho ¢lenského vkladu ve vysi 2 900,-
K¢. Prihlaska uchazece o clenstvi i rozhodnuti druzstva o pfijeti musi mit pisemnou formu
a musi obsahovat firmu druzstva, jméno a bydlisté uchazece o ¢lenstvi a vymezeni jeho
¢lenského vkladu.

Predstavenstvo je povinno rozhodnout o prihlasce nejpozdéji na prvni schizi nasledujici
po dni, kdy byla druzstvu pfihlaska doruéena. Proti zamitavému rozhodnuti mlize uchazec
podat odvolani ve Ihaté 15 dnl ode dne doruceni rozhodnuti, a to ke shromazdéni
delegdatl druZstva, které je projednd pti nejblizsSim zasedani.

Druzstvo vrati zapisné a zakladni i dalsi ¢lensky vklad uchazedi o ¢lenstvi, kterého nepfijalo
za ¢lena do 30-ti dnd ode dne nabyti Uc¢innosti rozhodnuti o nepfijeti uchazece za ¢lena
druZstva.
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Clanek 7

Spolecné clenstvi manzell

Spolecné ¢Elenstvi manzeld v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti
spolecného jméni manzel(. Ze spolecného Clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdilné. Jako spolecni ¢lenové maji jeden hlas.

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzeld, spojeno pravo
na uzavieni ndjemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o
spole¢ném najmu manzeld.

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucdsti spoleéného jméni manzell, spojen najem
druzstevniho bytu, jde o spole¢ny ndjem manzeld.

Je-li jeden z manzell vyluénym ¢lenem druZstva, maji oba manzelé spolecné najemni
pravo podle obcanského zdkoniku odvozené od prava najmu manzela, ktery je vylu¢nym
¢lenem druzstva. V pfipadé zaniku ¢lenstvi manzela, od jehoZz ndjemniho prava bylo
spole¢né ndjemni pravo odvozeno, zanika také ndjemni pravo druhého manzela.

Spolecné clenstvi manzel( zanika:

a) vyporadanim spolec¢ného jméni manzell

b) marnym uplynutim lhity pro jeho vyporadani podle obéanského zakoniku,
c) rozhodnutim soudu,

d) pisemnou dohodou rozvedenych manzel(,

e) smrti jednoho z manzell nebo byvalych manzeld,

f) vyloucenim jednoho z manzell z druzstva z divod( spocivajicich vyhradné na strané
tohoto manzela.

Clanek 8
Seznam ¢lent

Bytové druZstvo vede seznam vSech svych ¢lend podle zdkona a téchto stanov. Spoleé¢ni
¢lenové manzelé se v seznamu ¢lend vyslovné uvadéji jako spolecni ¢lenové; je-li clenem
bytového druistva pouze jeden z manzell, uvadi se v seznamu pouze tento z manzel(,
bez ohledu, Ze vznikl spole¢ny ndjem manzell k druzstevnimu bytu.

Do seznamu ¢len( se zapisuje:

a) jméno a bydlisté nebo sidlo clena, s vyslovhym uvedenim adresy pro dorucovani
¢lenovi, ma-li byt doru¢ovano na jinou adresu, nez je bydlisté nebo sidlo ¢lena

b) den a zpUsob vzniku a zaniku ¢lenstvi v bytovém druzstvu

c) vyse clenského vkladu (zékladniho a dalsiho) a rozsah splnéni vkladové povinnosti
k ¢lenskému vkladu (zakladnimu a dalsimu)
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d) urceni, ke kterému predmétu najmu ¢lena nebo k predmétu najmu jiné osoby se

vs v

vztahuje kazdy jednotlivy dalsi ¢lensky vklad.

Clen je povinen pisemné oznamit a podle povahy Udaje pripadné doloZit bytovému
druzstvu kazdou zménu udajd evidovanych v seznamu ¢lenl bez zbyteéného odkladu
poté, kdy tato skute¢nost nastala; bytové druZstvo je povinno provést zapis zapisované
skutec¢nosti bez zbytecného odkladu poté, co mu bude zména pisemné dorucena a
pfipadné podle povahy Udaje prokazana.

Dorucuje-li bytové druzstvo ¢lenovi jinak nez osobnim prfedanim pisemnosti ¢lenovi,
dorucuje pisemnost na adresu uvedenou v seznamu ¢len(; pokud ¢len oznamil bytovému
druZstvu k zapisu do seznamu clenl jinou dorucovaci adresu, neZ je jeho bydlisté,
dorucuje bytové druZstvo na tuto dorucovaci adresu. Se souhlasem ¢lena lze dorucovat i
elektronicky.

Bytové druzstvo vyda kazdému ¢lenovi na jeho pisemnou Zadost a za Uhradu ndkladi opis
seznamu nebo vypis Udaji ze seznamu clend, které se ho tykaji, a to bez zbyte¢ného
odkladu po doruceni Zadosti.

Bytové druZstvo vyda kazdému ¢lenovi na jeho pisemnou Zadost a za Uhradu nakladi opis
prislusné ¢asti seznamu, jestlize na tom osvéddi pravni zdjem nebo dolozi pisemny souhlas
¢lena, kterého se zapis tykda; podpis ¢lena musi byt uredné ovéren.

DruZstvo zpracovava osobni Udaje ¢lenl druZstva v nezbytném rozsahu vyhradné za
ucelem spravy byt a nebytovych prostor a v souladu s obecné zdvaznymi predpisy.
Predstavenstvo je povinno zajistit ochranu zpracovavani osobnich udaja tak, aby nemohlo
dojit k neoprdvnénému nebo nahodilému pfistupu k osobnim udajim, k jejich zméné,
zniceni, ztraté nebo jinému zneufziti.

Clanek 9
Druzstevni podil — obecna ustanoveni

Prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v bytovém druZstvu predstavuji druzstevni
podil.

Kazdy ¢len mUzZe mit pouze jeden druzstevni podil. Bytové druzstvo nemuze nabyt vlastni
druzstevni podil.

Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu se vylucuje, vyjma spolec¢ného jméni manzel(.

Zastavit druzstevni podil v bytovém druzstvu a zfizeni jiného vécného prdva k
druzstevnimu podilu se vylucuje.

Vyclenéni druzstevniho podilu do svéfeneckého fondu je vylouceno.
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CAST 111.
ZAKLADNI KAPITAL A VKLADY CLENU

Clanek 10
Zakladni ustanoveni

Zakladni kapital bytového druZstva je tvofen souhrnem vsech ¢lenskych vklad(d vsech
¢lenl bytového druzstva.

Clen bytového druZstva, sjeho? druistevnim podilem je spojeno pravo na uzavieni
smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu nebo najem druzstevniho bytu, se podili na zdkladnim
kapitdlu ¢lenskym vkladem, jimz se rozumi souhrn zakladniho ¢lenského vkladu a dalSiho
¢lenského vkladu, jimZz se podili na potizeni domu s pozemkem (nebo domu bez
pozemku), v némz se nachazi byt, jehoZ se jako ¢len bytového druzstva stane ndjemcem,
nebo jeho? je ndjemcem.

Clen se mGzZe na zakladnim kapitalu podilet vice dal$imi élenskymi vklady, spojenymi s vice
pfedméty jeho ndjmu nebo spojenymi s pofizenim bytd, které bytové druzstvo pronajme
¢i pronajima jiné osobé, za podminek podle téchto stanov.

Clanek 11
Zakladni clensky vklad

Vyse zakladniho clenského vkladu je pro vSsechny ¢leny stejnd a ¢ini 100,-- KE. Zakladni ¢lensky
vklad je penézity a prede dnem splaceni vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu
Clenstvi v bytovém druzstvu nevznikne. Zakladni clensky vklad nelze za trvani clenstvi
v bytovém druzstvu ¢lenovi vracet, a to ani z€asti, vyjma pfipadu, Ze by doslo rozhodnutim
predstavenstva za podminek podle ZOK ke sniZzeni zakladniho ¢lenského vkladu.

(1)
(2)

(3)

(4)

Clanek 12
Zvyseni nebo snizeni zakladniho clenského vkladu

Zvysit zakladni ¢lensky vklad Ize doplatky clend.

Zvyseni zakladniho c¢lenského vkladu podle odstavce 1 je mozné jen tehdy, pokud tak
rozhodne shromazdéni delegat(l, které musi byt ptijato delegaty, ktefi zastupuji alespon
tfi étvrtiny vSech ¢lenl druZstva.

K zvyseni zdkladniho ¢lenského vkladu doplatky ¢lent mize dojit pouze jednou za tii
roky a nejvySe na trojnasobek stavajici vySe zdakladniho clenského vkladu. Dalsi
podminky zvyseni zdkladniho ¢lenského vkladu upravuje ZOK.

O snizeni zadkladniho ¢lenského vkladu by rozhodovalo shromaZzdéni delegatl, pokud
s tim souhlasi alespon dvé tretiny pfitomnych delegatli na shromazdéni, pricemz by
musel byt dodrZen postup podle § 567b a nasledujici ZOK.
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Dalsi clensky vklad

Clanek 13
Spolecné ustanoveni dalsiho ¢lenského vkladu

Dalsim clenskym vkladem se c¢len podili pfedevsim na pofizeni domu s pozemkem,
v némz se nachazi byt, jehoz se jako ¢len bytového druZstva stane najemcem, nebo jehoz
je ndjemcem. Plati to jak pfi pofizeni nemovité véci s byty (pozemku s domem na ném
postavenym nebo domu bez pozemku) koupi nebo vystavbou nového domu, tak pfi
pofizeni novych bytld zménou dokonéené stavby pfistavbou, vestavbou, nastavbou
apod.

Zavazek kprevzeti vkladové povinnosti kdalsSimu clenskému vkladu uzavie
predstavenstvo se ¢lenem pisemnou smlouvu o prevzeti vkladové povinnosti k dalSimu
¢lenskému vkladu (smlouva o dalsim ¢lenském vkladu) s bytovym druzstvem.

Clen se maze podle ¢lanku 10 odst. 3 téchto stanov podilet na zakladnim kapitalu
bytového druzstva vice dalSimi ¢lenskymi vklady.

Clanek 14
Zpusob urceni vyse dalsiho ¢lenského vkladu
a zpusob urceni jeho splaceni (splnéni)

Vysi dalsiho clenského vkladu pro jednotlivého ¢lena (uchazece o clenstvi) uréuje
predstavenstvo takovym zpUlsobem, aby vyjadrovala podil na celkové vysi pofizovaci
ceny a dalSich naklad(i na pofizeni nemovité véci (pozemku s domem nebo domu bez
pozemku) pripadajici na byt, jehoz bude ¢len ndjemcem, at jde o pofizeni nemovité véci
koupi nebo vystavbou.

Vysi dalSiho ¢lenského vkladu v pfipadé prijeti nového ¢lena za trvani bytového druzstva
na zakladé pisemné clenské prihlasky, kdy se ma pfijaty ¢len stat najemcem uvolnéného
bytu, uréi svym usnesenim predstavenstvo bytového druZstva.

Pfedstavenstvo vzdy svym usnesenim soucasné urci, zda vkladovou povinnost k dalSimu
¢lenskému vkladu je ¢len povinen splnit najednou pred vznikem ¢lenstvi, anebo zda je
povinen pred vznikem ¢lenstvi splatit pouze ¢ast dalSiho ¢lenského vkladu a zbytek
splatit ve spldtkach, ke kterym se zavdzal a jejichz vysi a lhaty pro splaceni
predstavenstvo soucasné urci.

Clanek 15
Smlouva o dalsim ¢lenském vkladu

(1) Smlouva o dalsim clenském vkladu obsahuje, jde-li o penézity dalsi ¢lensky vklad kromé

udajl o ucastnicich smlouvy, alespon:
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2)
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a) Udaje o vysi penézitého dalsiho ¢lenského vkladu, popfipadé jen udaje o zplsobu
jejiho vypoctu podle odstavce 2

b) ujednani v souladu s usnesenim predstavenstva, Ze je uchaze¢ o ¢lenstvi povinen
splatit celou vysi dalSiho ¢lenského vkladu pred vznikem ¢lenstvi jako podminku pro
vznik ¢lenstvi, anebo

c) ujednani vsouladu susnesenim predstavenstva, jakou ¢ast dalsiho cElenského
vkladu je povinen uchazec o Clenstvi splatit pred vznikem clenstvi a déle, jakym
zpUsobem, v jaké vysi splatek a v jakych Ih(tach se zavazuje splatit zbyvajici ¢ast
dalSiho ¢lenského vkladu stim, Ze se umoZnuje sjednat pro pfipad poruseni
splatkového kalendare ujednani o ztraté vyhody splatek

d) ujednani, ke kterému predmétu najmu se dalsi ¢lensky vklad vztahuje.

V pfipadé, ze v dobé uzavieni smlouvy o dalsim ¢lenském vkladu neni znama konecna
vyse odpovidajiciho ndkladu druZstva a tedy i dalSiho ¢lenského vkladu, kterym bude
financovan, uvedou se ve smlouvé pouze Udaje o zpuUsobu vypoctu vyse dalsiho
¢lenského vkladu, schvaleném usnesenim shromdazdéni delegdtl, poptipadé téz
s uvedenim predpokladané konecné vyse dalsiho clenského vkladu, vyse a Ihaty
zadlohovych plateb na splaceni dalsiho ¢lenského vkladu, spolu s ujednanim o tom, ze
konecnou vysi naklad( druZstva a dalSiho ¢lenského vkladu a vyporadani nedoplatkd Ci
preplatkl schvali shromazdéni delegatl, jakmile budou znamy vsechny potifebné udaje.

Prevzeti vkladové povinnosti k druhému a pfipadné nasledujicimu dalsSimu ¢lenskému
vkladu ¢lenem za trvani ¢lenstvi v bytovém druzstvu se sjednd dodatkem ke stavajici
smlouvé o dalsim ¢lenském vkladu, vidy s vyznacenim, ke kterému predmétu najmu se
tento druhy, pfipadné ndsledujici dalsi ¢lensky vklad vztahuje.

Pokud zdkon nebo tyto stanovy nestanovi jinak, smlouvu o dalsim ¢lenském vkladu
schvaluje a o pfijeti za ¢lena rozhoduje predstavenstvo.

Clanek 16
Vice dalSich ¢lenskych vklada téhoz ¢lena

Ma-li byt s druzstevnim podilem, a tedy s pravy a povinnostmi ¢lena plynoucimi
z ¢lenstvi v bytovém druzstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu a pravo najmu
k vice nez jednomu predmétu najmu, uvede se ve smlouvé o dalSich ¢lenskych vkladech
a vseznamu Clend kazdy dalsi ¢lensky vklad samostatné, s urcenim, ktery dalsi ¢lensky
vklad se vztahuje, ke kterému predmétu najmu.

Nékolik ¢lenl, popfipadé vsichni ¢lenové spolecné se mohou podilet kazidy svym
samostatnym dalSim ¢lenskym vkladem ve vzajemné dojednaném poméru na celkové
vysi dalsSiho ¢lenského vkladu, ktery se vztahuje k predmétu ndjmu, jehoz ndjemcem
neni ¢i nebude Zadny z téchto ¢lend.

Ve smlouvé o dal$im ¢lenském vkladu sjednané podle ¢l. 15 a v seznamu ¢len( se ve
smlouvé a u kazdého ztéchto ¢lenli uvede, ke kterému predmétu najmu, jehoz

vs v

najemcem je, ¢i bude jind osoba, se kazdy jednotlivy dalsi ¢lensky vklad vztahuje.
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(2)

(3)
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(2)

(3)

V pfipadé dalsich ¢lenskych vkladd podle odstavce 2 se ve smlouvé o dalSim ¢lenském
vkladu sjednd také samostatnd dohoda mezi druzstvem a témito ¢leny o nakladani
s timto bytem &i nebytovym prostorem pro pfipad, Ze se v budoucnu uvolni, anebo pro
pfipad, Ze by mélo dojit k pfevodu vlastnického prava k tomuto bytu (nebytového
prostoru) do vlastnictvi, v€etné ujednani o vzajemném zplsobu vyporfadani dalsich
¢lenskych vkladli mezi témito Cleny, ktefi se podileji na celkové vysi dalSiho ¢lenského
vkladu, vztahujiciho se k tomuto bytu.

Clanek 17
Vyporadani dalSiho ¢lenského vkladu za trvani Clenstvi

Neni-li dohodnuto ve smlouvé o dalSim ¢lenském vkladu jinak, nelze dalsi ¢lensky vklad
nebo jeho cast za trvani Clenstvi vracet, ani jinak vyporadavat, vyjma pfipadu podle
odstavce 2.

Ustanoveni odstavce 1 se nevztahuje na pfipady, kdy dojde k pfevodu vlastnického
prava k jednotce ¢lenovi bytového druzstva a dalsi ¢lensky vklad se zapocitava na kupni
cenu za tento prevod.

V pfipadé vice dalSich ¢lenskych vkladd téhoz ¢lena plati odstavec 1 a 2 obdobné.

CAST IV.
PRAVA A POVINNOSTI CLENA A DRUZSTVA

Oddil 1

Clanek 18
Zakladni prava a povinnosti ¢lena a bytového druzstva

Clen bytového druZstva ma prava a povinnosti stanovené zadkonem a témito stanovami.

Bytové druzstvo ma prdva a povinnosti stanovené zakonem a témito stanovami, pficemz
podle povahy véci pravim clend odpovidaji povinnosti bytového druistva a
povinnostem ¢lenl odpovidaji prava bytového druzstva.

V rdmci prav podle odstavce 1 ma ¢len zejména tato zakladni préva:

a) Ucastnit se na jednani a rozhodovani shromazdéni delegatl bud primo jako delegat,
nebo jeho prostiednictvim

b) volit a byt volen do orgdn( bytového druZstva nebo organem bytového druzstva,
splfiuje-li podminky stanovené zakonem a dale uréené témito stanovami, nebrani-li
tomu prekazky stanovené zdkonem, anebo nebrani-li tomu nesluditelnost funkci
podle ZOK a téchto stanov

c) podavat podnéty a ndvrhy ¢i stiznosti orgdnim bytového druZstva a pozadovat
zpravu o jejich vyfizeni

d) sezndmit se pred kondnim shromazdéni delegatl s datem konani a programem
jednani prostfednictvim informacni desky druzstva, pfip. na www strankach druzstva



a delegat ma pravo na sezndmeni se s podkladovymi materialy k jednotlivym boddm
programu

e) podilet se na ¢innosti bytového druzstva podle téchto stanov a podle usneseni organu
bytového druzstva

f) uplatnit podle zdkona pravo na namitky k rozhodnuti predstavenstva a shromazdéni
delegatl a pripadné na naslednou soudni ochranu proti rozhodnuti o vylouéeni
z bytového druzstva

g) obracet se s ndvrhy nebo stiznostmi k ptislusSnym organim bytového druzstva a byt
informovan o jejich vyfizeni

h) uplatnovat sva prava ve vztahu k seznamu ¢lent podle zakona a téchto stanov, ma-li
k datu uplatnéni tohoto prava splnénu splatnou vkladovou povinnost také k dalsSimu
¢lenskému vkladu v rozsahu a zplsobem podle stanov

i) domahat se za bytové druistvo clenskou Zalobou nahrady Gjmy proti Clenovi
voleného orgdnu bytového druistva nebo splnéni jejich povinnosti plynouci
z dohody, a to postupem a zplsobem podle ZOK; prestane-li byt ¢len, ktery ¢lenskou
Zalobu podal, ¢lenem bytového druzstva, zastupuje v fizeni druzstvo jeho pravni
nastupce

j) obdrzet na svou zadost kopii zdpisu z jedndni shromazdéni delegdtl; shromazdéni
muzZe pripadné urcit povinnost ¢len hradit Ucelné vynaloZené naklady spojené
s potizenim kopie zapisu

k) pravo na podil na zisku druZstva nebo na jinych vlastnich zdrojich druZstva, pokud o
rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdroji mezi ¢Eleny druZstva rozhodne
shromazdéni delegat(, a to podle pomért délky ¢lenstvi ¢lend.

(4) V ramci povinnosti podle odstavce 1 ma ¢len zejména tyto zakladni povinnosti:

a) dodrZovat povinnosti ¢lena stanovené zdkonem, stanovami a dodrZovat usneseni
organ( bytového druzstva

b) splatit vkladovou povinnost k zakladnimu ¢lenskému vkladu, dale splatit vkladovou
povinnost k dalsimu ¢lenskému vkladu ve vysi, zplsobem a ve lhlitach podle smlouvy
o dalSim ¢lenském vkladu

c) oznamovat a podle povahy udajl také dolozit bytovému druzstvu kazdou zménu
udajli evidovanych v seznamu ¢lent bez zbytec¢ného odkladu poté, co tato skutecnost
nastala, jakoZ i oznamovat bytovému druzstvu veskeré zmény podstatné pro prava a
povinnosti spojené s ¢lenstvim v bytovém druZstvu, véetné prdv a povinnosti
plynoucich z ndjmu druzstevniho bytu

d) plnit svou povinnost z uhrazovaci povinnosti podle usneseni shromazdéni delegatu
pfijatého v souladu s témito stanovami.

Clanek 19
Prava a povinnosti ve vztahu k ndjmu druistevniho bytu-obecné

Prava a povinnosti ¢lena a bytového druZstva, spojené s prdvem na uzavieni smlouvy o ndjmu
druzstevniho bytu a s najmem druzstevniho bytu jsou upravena v ¢dasti paté téchto stanov
10



(ndjem druzstevniho bytu). Pro najem druzstevniho bytu se pouziji zdkonnd ustanoveni o
najmu bytu a tyto stanovy. Tato prdva a povinnosti jsou pravy a povinnostmi plynoucimi
z €lenstvi v bytovém druZstvu.

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

0oddil 2
Prevod, prechod, rozdéleni a splynuti druZstevniho podilu

Clanek 20
Prevod druzstevniho podilu

Pfevod druzstevniho podilu ¢lena bytového druzstva na jiného ¢lena nebo na jinou
osobu nemohou orgadny bytového druistva omezit ani jej vyloudit, pokud ma byt
nabyvatelem osoba, kterd splfiuje podminky pro ¢lenstvi v bytovém druZstvu podle ZOK
a téchto stanov. Nesplnuje-li tato osoba podminky pro clenstvi v bytovém druzstvu,
k prevodu druZstevniho podilu nedojde. Pfevod se uskutec¢fiuje smlouvou o prfevodu
druzstevniho podilu v bytovém druzstvu. Podpisy obou stran na smlouvé o prevodu musi
byt Ufedné ovéreny, jinak nemohou nastat pravni tcinky zamyslené smlouvou.

Dnem, kdy nastanou pravni Gcinky prevodu druZstevniho podilu vicéi bytovému
druzstvu, zanikne ¢lenstvi prevodce v bytovém druzstvu a vznikne ¢lenstvi nabyvatele
v bytovém druistvu. Clenstvi prevodce nezanikne, jestlize pfi prevodu druZstevnich
podill nové vzniklych rozdélenim, zlstane jeden z druZstevnich podild nové vzniklych
rozdélenim dosavadnimu ¢lenovi, jehoz druzstevni podil byl rozdélen.

Pfevodem druzstevniho podilu, s nimzZ je spojen najem druzstevniho bytu nebo pravo na
uzavieni smlouvy o najmu, dochazi k prevodu najmu druzstevniho bytu nebo k prevodu
prava na uzavieni smlouvy o ndjmu, véetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych. Na
nabyvatele prechazeji vsechny dluhy prevodce viéi bytovému druistvu a dluhy
bytového druzistva vUci prevodci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu nebo
s prdvem na uzavieni smlouvy o ndjmu.

Pravni ucinky pfevodu druzstevniho podilu viéi bytovému druZstvu nastavaji a nabyvatel
druzstevniho podilu se stava ¢lenem bytového druzstva dnem, kdy byla bytovému
druzstvu dorucena ucinna smlouva o prevodu druzstevniho podilu, nebo pozdéjsim
dnem uréenym v této smlouvé. Stejné pravni ucinky vici bytovému druzstvu nastanou,
je-li namisto samotné smlouvy o prevodu druistevniho podilu doruceno bytovému
druzstvu pisemné prohlaseni prevodce a nabyvatele o uzavieni smlouvy o prevodu
druzstevniho podilu.

Bytové druzstvo neprodlené po doruceni smlouvy nebo prohldseni podle odstavce 4
provede zapis prislusnych zmén v seznamu ¢lend. Za Ukony spojené s vyfizenim agendy,
je bytové druistvo opravnéno poZadovat od prevodce a nabyvatele Uhradu nakladu
s tim spojenych, ptipadné v pausalni vysi urcené pro tyto Ukony usnesenim shromazdéni
delegatq.

Pravni dlsledky tykajici se ndajmu druZstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu, které jsou s prevodem druzstevniho podilu spojeny, se fidi
ustanovenim ¢lanku 47 odst. 1.
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Clanek 21
Ptrechod druzstevniho podilu

Zemre-li ndjemce druzstevniho bytu, prechdazi smrti ndjemce jeho clenstvi v bytovém
druZstvu a ndjem druzstevniho bytu na toho dédice, kterému ptipadl druzstevni podil,
véetné vSech prdv a povinnosti s tim spojenych.

Pfechod druzstevniho podilu v bytovém druzstvu nelze vyloudit v pfipadé, ze ¢lenovi,
jehoz druzstevni podil ma prejit na prdvniho nastupce, svédci pravo na uzavieni smlouvy
o najmu druzstevniho bytu nebo je ndjemcem druzstevniho bytu.

Dnem, kdy nastanou pravni ucinky prechodu druzstevniho podilu, zanikne clenstvi
dosavadniho ¢lena v bytovém druzstvu a vznikne ¢lenstvi nabyvatele (dédice) v bytovém
druzstvu.

Druzstevni podil, ktery byl ve spolecném jméni manzell, pfechazi na pozlstalého
manzela tak, Ze spolec¢né ¢lenstvi manzell se pfeménuje na vyluéné ¢lenstvi pozlstalého
manzela. Pfechodem druZstevniho podilu pfechazi soucasné i ndjem druzstevniho bytu,
vcéetné vSech prav a povinnosti stim spojenych. Totéz plati pfi pfechodu prava na
uzavieni najemni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu.

Pravni dlisledky tykajici se ndajmu druZstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy o
najmu druZstevniho bytu, které jsou s prechodem druzstevniho podilu spojeny, se fidi
ustanovenim ¢lanku 47.

Clanek 22
Rozdéleni druzstevniho podilu

Rozdéleni druzstevniho podilu v bytovém druZstvu na dva Ci vice novych druZstevnich
podill nemohou organy bytového druZstva omezit ani vyloudit, pokud je rozdéleni
mozné podle odstavce 2 a pokud nabyvatelé druzstevnich podild nové vzniklych
rozdélenim se mohou stat ¢leny bytového druZstva podle ZOK a téchto stanov.

Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné pouze v pripadé, Ze je ¢len ndjemcem nejméné
dvou predmétd ndjmu a ma dojit k pfevodu nebo prfechodu druZstevniho podilu nové
vzniklého rozdélenim plvodniho druzstevniho podilu, ¢i vice druzstevnich podild nové
vzniklych rozdélenim.

Pro prevod druzstevnich podill, které nové vzniknou rozdélenim dosavadniho
druzstevniho podilu, se pouziji ustanoveni o prevodu druistevniho podilu, véetné
ustanoveni o pravnich ucincich vici bytovému druzstvu, avsak s tim, Zze pravni ucinky
nenastanou prede dnem splaceni zakladniho ¢lenského vkladu nabyvatelem bytovému
druZstvu ve vysi uréené stanovami bytového druzstva.

Clen, jehoi druistevni podil byl rozdélen, ruéi za dluhy, které jsou s plvodnim
druzstevnim podilem spojeny.

Pravni dlsledky tykajici se ndjmu druzstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu, které jsou s rozdélenim druzstevniho podilu spojeny, se fidi
ustanovenim ¢lanku 47 odst. 3.
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Clanek 23
Splynuti druZstevnich podila

Ke splynuti druzstevnich podild v bytovém druzstvu dochazi v pfipadé, kdy ¢len nabude
za trvani svého clenstvi druzstevni podil jiného ¢lena téhoz bytového druzstva, nebo
nabude ¢ast plvodniho druZstevniho podilu, pfedstavovanou druZstevnim podilem
nové vzniklym rozdélenim plvodniho druzstevniho podilu tohoto jiného ¢lena.

Druzstevni podily splyvaji v jeden druzstevni podil v den, kdy ¢len dalsi druzstevni podil
nebo jeho ¢ast nabude, vyjma pfipadu podle odstavce 3.

Jsou-li s nékterym z druzstevnich podild, které splyvaji, spojena prava treti osoby (tfetich
osob), splyvaji druzstevni podily az dnem, kdy tato prava treti osoby (tfetich osob)
zaniknou, pokud se ¢len, ktery ma nabyt splynutim dalsi druzstevni podil podle odst. 1,
nedohodne s touto tfeti osobou (s témito tfetimi osobami) jinak.

Pravni dlsledky tykajici se najmu druzstevniho bytu nebo prdva na uzavieni smlouvy
o najmu druzstevniho bytu, které jsou se splynutim druzstevniho podilu spojeny, se Fidi
ustanovenim ¢lanku 47 odst. 4.

Oddil 3
Zdnik clenstvi v bytovém druZstvu

Clanek 24
Zpusoby zaniku clenstvi

Clenstvi v bytovém druzstvu zanika zejména:

a) pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva
b)  vystoupenim clena

c) vylouéenim ¢lena

d) prevodem druzZstevniho podilu

e) prechodem druzstevniho podilu

f) smrti ¢lena druZstva.

Zanikem clenstvi, které bylo spojeno bud's pravem na uzavieni smlouvy o ndjmu anebo
s pravem najmu k druistevnimu bytu, zanikd také toto pravo. Bylo-li se zaniklym
¢lenstvim spojeno pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu nebo pravo najmu kvice
predmétliim najmu, zanika toto pravo ve vztahu ke vsem predmétdim najmu. Soucasné
zanika pravo bytového druzstva na splnéni vkladové povinnosti, avsak pravo na uroky
z prodleni tim neni dotfeno. Ustanoveni tohoto odstavce neplati pfi zaniku Clenstvi
pfevodem nebo ptrechodem druzstevniho podilu na jinou osobu.
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Clanek 25
Dohoda o zaniku clenstvi

Dohodu o zaniku c¢lenstvi uzavird bytové druzstvo a ¢len v pisemné formé a dohoda je
uzaviena po oboustranném podpisu. Za uzavienou dohodu se povaZuje také pisemny
navrh jedné strany na zanik ¢lenstvi dohodou k urcitému datu a pisemny souhlas druhé
strany s dohodou o zaniku ¢lenstvi podle navrhu, doruceny navrhovateli dohody
o zaniku Clenstvi nejpozdéji v den, kdy podle ndvrhu dohody ma k zaniku ¢lenstvi dojit.

Clenstvi v bytovém druZstvu zanikne na zakladé pisemné dohody dnem v této dohodé
sjednanym.

Ustanoveni ¢l. 24 odst. 2 plati obdobné.

Clanek 26
Vystoupeni clena z bytového druistva

Clen miZe z bytového druistva vystoupit, a to pisemnym ozndmenim doruéenym
druzstvu. Pokud zakon nestanovi jinak, vypovédni doba pfi vystoupeni z druzstva €ini 2
mésice. B&h vypovédni Ihaty zacind prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni
pisemného ozndmeni o vystoupeni druzstvu.

Clenstvi zanikne uplynutim posledniho dne vypovédni hiity. Ustanoveni ¢l. 24 odst. 2
plati obdobné.

oddil 4
Vylouéeni ¢clena z bytového druistva

Clanek 27
Diivody pro vylouceni

Clen bytového druzstva nebo spole¢ni &lenové bytového druzstva mohou byt z bytového
druzstva vylouceni, jestlize ¢len:

a)  zavainym zpUsobem nebo opakované porusil své clenské povinnosti

b)  prestal spliovat podminky pro clenstvi v bytovém druzstvu podle zakona a téchto
stanov

c)  zjinych dulezitych divod( uvedenych v téchto stanovach.

Jinymi dudleZitymi ddvody pro vylouéeni ¢lena z bytového druzstva podle odst. 1 pism. c)
jsou:

a) opakované narusovani pokojného souziti v domé

14



(3)

(1)

(2)

(3)
(4)

(1)
(2)

b)  neuhrazeni ¢lenskych prispévki, jsou-li tyto stanoveny rozhodnutim shromazdéni
delegat( a dalsich plateb, ke kterym je ¢len zavazan ve smyslu rozhodnuti organ(
druzstva

c) nerespektovani a porusovani usneseni a rozhodnuti organl druzstva

d)  porusovani povinnosti, které druzstvu a ¢lenovi vznikaji z rozhodnuti spolecenstvi
vlastnikll v téch pripadech, Ze jde o ndjemce v domé, kde vzniklo spolecenstvi

e) neumoinéni organlm druistva provést odeéty meéfidel, ¢i jinych cinnosti
potiebnych pro zajisténi oprav a udrzby jakoz i spravy domu a bytu, a to pres vyzvu
dorucenou ¢lenovi.

Clena bytového druzstva nebo spoleéné ¢leny bytového druistva, s jejich? €lenstvim je
spojen ndjem druzstevniho bytu nebo spolecny najem druzstevniho bytu, lze z bytového
druzstva dale také vyloucit:

a)  porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu, nebo

b)  byl-li ndjemce pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na
druzstvu nebo na osobé, kterd bydli vdomé, kde je najemclv byt, nebo proti
cizimu majetku, ktery se vtomto domé nachazi.

Clanek 28
Udéleni vystrahy pfed rozhodnutim o vylouceni

Pfed rozhodnutim o vylouceni je bytové druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou
vystrahu, pokud nejde o pfipad podle odstavce 4.

V pisemné vystraze musi byt vécné uveden a popsan dlivod jejiho udéleni, tj. jakym
jedndnim se ¢len poruseni ¢lenskych povinnosti dopustil ¢i dale dopousti, spolu
s odkazem na prislusné ustanoveni zdkona nebo stanov, které clen porusil ¢i dale
porusuje. Dale musi byt v pisemné vystraze vyslovné uvedeno upozornéni ¢lena na
moznost jeho vylouceni zdlvodu uvedeného poruseni ¢i porusovani clenskych
povinnosti, spolu s vyzvou ¢lenovi, aby s timto porusovanim prestal a odstranil pfipadné
jiz vzniklé nasledky. K tomu se ¢lenovi poskytne primérena lhlita nejméné v délce triceti
dnd.

O udéleni vystrahy a o jejim obsahu rozhoduje predstavenstvo bytového druzstva.

Ustanoveni odstavcl 1 aZ 3 se nepouZije a bytové druzstvo neni povinno dat predchozi
pisemnou vystrahu, pokud poruseni ¢lenskych povinnosti nebo jiné dalezité diavody
uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit.

Clanek 29
Rozhodnuti o vylouceni

O vylouceni rozhoduje predstavenstvo bytového druzstva.

O vylouceni nelze rozhodnout pozdéji nez ve Ihité 6 mésici ode dne, kdy se bytové
druzstvo dozvédélo o dlvodu pro vylouceni, nejpozdéji vsak do 1 roku ode dne, kdy
dlvod pro vylouceni nastal.
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(3)

(4)

(5)

(6)

(1)

(2)

(1)

(2)

(1)

Rozhodnuti o vylouceni musi obsahovat dlivod vylouceni tak, Zze je vécné uveden a
popsan divod vylouceni, tj. jakym jednanim se ¢len poruseni clenskych povinnosti
dopustil ¢i dale dopousti, spolu s odkazem na ptislusné ustanoveni zdkona nebo stanov,
které clen porusil ¢i ddle porusuje,

Pfedchdzela-li rozhodnuti o vylouceni pisemna vystraha, nem(ze byt v rozhodnuti o
vylouc¢eni ménén dlvod uvedeny v pisemné vystraze. Rozhodnuti o vylouéeni musi
soucasné obsahovat pouceni vylucovaného clena o jeho pravu podat odlvodnéné
namitky proti rozhodnuti o vylouéeni ke shromazdéni delegatt ve Ih(ité 30 dnli ode dne
doruceni rozhodnuti o vylouceni.

Rozhodnuti predstavenstva o vylouéeni ¢lena a rozhodnuti shromazdéni delegatl o
zamitnuti ndmitek a potvrzeni rozhodnuti o vylouceni se vyluéovanému ¢lenovi doruci
doporucenym dopisem do vlastnich rukou na adresu ¢lena uvedenou v seznamu ¢lena.

Povinnost druZstva dorucit pisemnost doporuc¢enym dopisem nebo doporucenym
dopisem do vlastnich rukou je splnéna dnem, kdy provozovatel postovnich sluzeb
pisemnost doruci nebo ji vrati druzstvu jako nedorucitelnou.

Clanek 30

Postup clena proti rozhodnuti o vylouceni

Proti rozhodnuti predstavenstva o vylouceni mize ¢len podat odlvodnéné ndmitky ke
shromazdéni delegatl ve IhGté 30 dnl ode dne doruceni rozhodnuti, jinak toto pravo
zanika.

Protirozhodnuti shromazdéni delegatl o zamitnuti namitek mize vyluéovany ¢len podat
ve |haté tfi mésich ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu, jinak toto pravo
zanika.

Clanek 31
Spolecna ustanoveni k vylouceni

Rozhodnuti o udéleni vystrahy, o vylouceni ¢lena, o zamitnuti ndmitek proti rozhodnuti
o vylouceni, ¢i jiné pisemnosti tykajici se vylouceni ¢lena z bytového druiZstva, se
vyluéovanému (vyloucenému) clenovi pisemné doruc¢i doporuéenym dopisem do
vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu ¢lend.

Jde-li o vylouceni spolecnych ¢lent-manzell, dorucuji se vSechny pisemnosti tykajici se
vystrahy a vylouceni podle odstavce 1, samostatné kazdému z manzelll. Kazdy ze
spolecnych ¢lend-manzeld ma pravo proti rozhodnuti o vylouceni vznést namitky nebo
podat ndvrh soudu i bez ohledu na vili druhého z manzell. Ustanoveni véty prvni a
druhé plati pfimérené také pro doruceni pisemné vystrahy pred vyloucenim a pro
pfipadné vyjadreni se k této vystraze.

Clanek 32

Clenstvi vylu¢ovaného ¢lena zanikne marnym uplynutim Ihdty pro podani namitek proti
rozhodnuti predstavenstva o vylouceni ke shromazdéni delegati nebo dnem, kdy
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(2)

(1)

(2)

(3)

vylu¢ovanému ¢lenovi bylo doruéeno rozhodnuti shromazdéni delegatl o zamitnuti jeho
namitek.

Do doby uplynuti hity pro podani ndvrhu u soudu nebo do doby pravomocného
skonceni soudniho Fizeni bytové druistvo nemuze viéi ¢lenovi uplatnit Zddna prava
plynouci ze zaniku jeho ¢lenstvi.

Clanek 33
Zruseni rozhodnuti o vylouceni

Bytové druzstvo mize rozhodnuti o vylouceni zrusit. Zrusit rozhodnuti o vylouceni mize
bytové druzstvo i v ptipadech, kdy jiz probiha fizeni u soudu o prohlaseni neplatnosti
vylouceni clena z bytového druzstva. O zruSeni rozhodnuti o vylouéeni rozhoduje
pfedstavenstvo; rozhodnuti se vyhotovuje pisemné a preddva se ¢i dorucuje
vyluc¢ovanému ¢lenovi ¢i jiz vylou¢ené osobé.

Podminkou uc¢innosti zruseni rozhodnuti o vylouceni podle odstavce 1 je pisemny
souhlas vyluc¢ovaného ¢lena ¢i jiz vyloucené osoby; pokud nevyslovi pisemné souhlas a
nepreda ¢i nedorudi jej druzstvu do jednoho mésice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti o
zruSeni vylouceni doruceno, k rozhodnuti o zruseni vylouceni se nepfihlizi. Toto neplati,
pokud vylouceny €¢len o zruseni rozhodnuti o vylouceni jiz dfive pisemné pozadal.

Pokud bylo rozhodnuti o vyloudeni platné zruSeno, nebo bylo-li rozhodnuto
shromazdénim delegatd nebo soudem o tom, Ze namitky clena proti rozhodnuti o
vylouceni jsou divodné, plati, Ze ¢lenstvi v bytovém druzstvu nezaniklo.

Ooddil 5
Pofadniky a pridélovani bytt

Clanek 34
Sestavovani poradniku

SBD Stavbar ptidéluje svym ¢lenim druzstevni byty (nebytové prostory) podle poradniku
sestaveného dle délky clenstvi pokud neni dale uvedeno jinak. U svépomocné vystavby
pfihlédne tézZ k potfebam stavby.

(1)

(2)

(3)

Clanek 35
Délka clenstvi

Pro ucely sestavovani poradniku se ¢lenu zapocitava délka ¢lenstvi od jeho vzniku, pokud
dale neni uvedeno jinak.

Délka ¢lenstvi, jemuz splynula ¢lenstvi, se pro Ucely sestavovani poradniku zapocitava
z toho Clenstvi, v jehoz rdmci dosud nebyla uspokojena jeho bytova potreba.

Délka clenstvi ¢lena, ktery v SBD Stavbar Zada o pridéleni jiného druzstevniho bytu
(nebytového prostoru), nez ktery md v ndjmu, se pro Ucely sestavovani poradniku pocita
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(4)

(5)

(6)

ode dne doruceni jeho zadosti o pfidéleni jiného druzstevniho bytu (nebytového
prostoru).

Délka ¢lenstvi ¢lena, ktery prevodem c¢asti ¢lenskych prav a povinnosti prevedl na jiného
¢lena SBD Stavbar najem druzstevniho bytu (nebytového prostoru), se pro ucely zarazeni
do poradniku pocitda ode dne podani zddosti o pridéleni jiného druZstevniho bytu
(nebytového prostoru).

Délka clenstvi Clena, ktery se stal najemcem nebytového prostoru v pripadech
uvedenych vél. 35 odst. 4, se pro UcCely sestavovani poradniku pro pridéleni
druzstevniho bytu zapocitava ode dne premény clenstvi.

Délka ¢lenstvi ¢lena, jemuz byl pfeveden druzstevni byt do vlastnictvi podle zvl. zakona,
se pro Ucely zarazeni do poradniku pocitd ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti o
povoleni vkladu vlastnictvi k bytu do ptisluSného katastru nemovitosti.

Clanek 36

SBD Stavbat miZe sestavovat poradniky i podle lokalit, druh( a forem vystavby.

(1)
(2)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Clanek 37

Poradnik schvaluje predstavenstvo.

Schvéleny pofadnik musi byt po dobu jeho platnosti zverejnén v druzstvu zplsobem
obvyklym.

Clanek 38
Pridélovani byta

Byty pridéluje ¢leniim predstavenstvo podle jejich poradi v poradniku, je-li zaplacen
druzstevni podil, ¢i zdloha na néj ve vysi a |h(té stanovené predstavenstvem.

Mimo poradnik pridéluje predstavenstvo byty na zakladé smlouvy o zajiSténi vystavby
bytl a spolupraci pti rozdélovani bytd.

Predstavenstvo muze pridélit druzstevni byty mimo poradnik v pfipadech hodnych
zvlastniho zretele, zejména z divodu dulezitych potieb SBD Stavbar.

Mimo poradnik mUze dale predstavenstvo pridélit druzstevni byt ¢lenu, jehoZ byt, ktery
v SBD Stavbar uziva, se stal neobyvatelnym nebo byl-li ¢len SBD Stavba zbaven prava na
pridéleni druzstevniho bytu nebo prava na jeho uZivani nespravnym postupem SBD
Stavbar. Predstavenstvo mizZe na zakladé navrhu obecniho Gradu pridélit druzstevni byt
mimo poradnik téz v ptipadech, kdy pridélovany druzstevni byt byl uvolnén vyklizenim
dosavadniho uZivatele do nahradniho bytu (ubytovani) poskytnutého timto obecnim
Uradem.

Mimo poradnik mlZe predstavenstvo pfidélit uvolnény druistevni byt clenu, ktery
v témzZe druzstevnim domé jiz uziva druzstevni byt nevyhovuijici jeho bytové potrebé,
uzavrel-li ¢len s SBD Stavbar pisemnou dohodu, Ze dosud uzivany druzstevni byt SBD
Stavbar vrati.
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(6)

(1)

(2)

Mimo poradnik pfidéli predstavenstvo uvolnény druzstevni byt i v pfipadech, kdy SBD
Stavbar nesestavilo poradnik nebo ¢lenové v ném zarazeni byli jiz uspokojeni, popripadé
nemaji o pridéleni druzstevniho bytu zajem.

Clanek 39

Pfed pfidélenim druzstevniho bytu predstavenstvo pisemné vyzve Clena ke splaceni
druzstevniho podilu podle €l. 15 a pfi pfidéleni uvolnéného druzstevniho bytu podle ¢l.
38, popripadé k uzavieni smlouvy o jiném plnéni na druZstevni podil pfi vystavbé
svépomoci; Ihitu na zaplaceni stanovi nejméné 15 dnl od doruceni vyzvy do vlastnich
rukou.

Nesplati-li ¢len ve stanovené IhGté druzstevni podil podle odstavce 1 nebo odmitne-li
pisemné pridéleni druzstevniho bytu anebo odmitne-li o svépomocné vystavbé uzavrit
smlouvu o jiném plnéni, pfedstavenstvo mu druzstevni byt nepfridéli.

Clanek 40
Zména rozhodnuti o pFidéleni druzstevniho bytu

Predstavenstvo miZe po dohodé se ¢lenem zménit své pravomocné rozhodnuti o pridéleni
druzstevniho bytu, jestlize se ¢lenem nebyla k pfidélenému bytu dosud uzaviena najemni
smlouva. Novy pridél se povazuje za realizaci pivodniho potadniku, popfipadé, Slo-li o pridél
mimo poradnik, za realizaci tohoto pfidélu.

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Clanek 41
ZrusSeni rozhodnuti o pfidéleni druzstevniho bytu

Pfedstavenstvo zrusi své pravomocné rozhodnuti o pfridéleni druzstevniho bytu
v pripadé odstoupeni ¢lena ze svépomocné vystavby.

Pfedstavenstvo muZe zrusSit pravomocné rozhodnuti o pfidéleni druzstevniho bytu
v ptipadech, kdy:

a) c¢len na vyzvu predstavenstva neuhradil ve stanovené |h(té doplatek dalsiho
¢lenského vkladu podle ¢l. 15,

b) clen odmitl prevzit druistevni byt, ktery je zpUsobily k uzivani, ve lh(té
stanovené predstavenstvem,

Rozhodnuti o zruseni pravomocného rozhodnuti o pfidéleni druzstevniho bytu musi byt
¢lenovi doruceno do vlastnich rukou. Proti rozhodnuti podle odstavce 2 se mizZe ¢len
odvolat. Odvoldni ma odkladny ucinek.

V pfipadé zruseni rozhodnuti o ptidéleni druistevniho bytu podle odstavce 1 vznika
¢lenovi narok na majetkové vyporadani podle cl. 43.

V pfipadé zruseni rozhodnuti o ptidéleni druistevniho bytu podle odstavce 2 vznika
¢lenovi narok na vraceni zalohového druzstevniho podilu, snizeného o zakladni ¢lensky
vklad. Tento ndrok vznika uplynutim dvou mésict po nabyti pravni moci rozhodnuti,
kterym bylo zruseno rozhodnuti o pfidéleni druzstevniho bytu.
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Clanek 42
Pfenechani druzstevniho bytu (nebytového prostoru)

Predstavenstvo mlize smlouvou o ndjmu prenechat druzstevni byt (nebytovy prostor) na dobu
urcitou fyzické, poptripadé pravnické osobé, i kdyZz nejsou Eleny SBD Stavbar, jestlize o
druzstevni byt (nebytovy prostor) nema zajem Zadny z¢len( SBD Stavbar. Stejné muze
pfedstavenstvo prenechat druzstevni byt (nebytovy prostor) tomu, kdo zabezpecuje provoz
druzstevniho domu. V téchto pfipadech nevznikd povinnost ke splaceni druzstevniho podilu
podle ¢l. 15. Vyse ndjemného a Uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu (nebytového
prostoru) se urci ve smlouvé se souhlasem vyboru samospravy.

Oddil 6
Vyporadaci podil pfi zaniku ¢lenstvi za trvani bytového druistva

Clanek 43
Narok na vyporadaci podil

(1) Zanikem clenstvi v bytovém druZstvu vznikd byvalému ¢lenovi narok na vyporadaci
podil.

(2) Vyporadaci podil se rovna vysi splaceného (splnéného) zakladniho ¢lenského vkladu a
splaceného (splnéného) dalsiho ¢lenského vkladu (splacenych ¢i spinénych vice dalsich
¢lenskych vkladt), ke dni zaniku ¢lenstvi, neni-li dale stanoveno jinak.

(3) Pfi zaniku Clenstvi ¢lena bytového druzstva, jemuz byl pfeveden druzistevni byt anebo
druzstevni nebytovy prostor do vlastnictvi se vyporadaci podil rovnd nule, pokud vznikl
nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti tohoto ¢lena v druzstvu, protoze zdkladni
Clensky vklad i dalSi ¢lensky vklad ze zakona povinné beziplatnym prevodem
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) podle jiného pravniho predpisu
zanikly, protoZe byly pouzZity na pofizeni tohoto bytu (nebytového prostoru), na jeho
technické zhodnoceni nebo na pofizeni pozemku pfislusejictho k tomuto bytu
(nebytovému prostoru).

(4) Podilel-lise v pripadé podle odstavce 3 ¢len na zakladnim kapitédlu vice dalSimi ¢lenskymi
vklady, které nebyly spojeny s predméty ndjmu, jichz byl ndjemcem a které mu byly
prevedeny do vlastnictvi, zapocitdvd se na vyporadaci podil kazdy ztéchto dalSich
¢lenskych vkladd.

(5) Kromé ndroku na popsany vyporadaci podil nemd byvaly ¢len druzstva nebo jeho
dédicové z dlivodu zaniku ¢lenstvi narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva.

(6) PFivyplaté vyporadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky vici byvalému
¢lenu druzstva.

(7)  Zéanikem clenstviv dusledku prevodu druzstevniho podilu nevznika dosavadnimu ¢lenovi
druzstva v(ci druzstvu narok na vyporadaci podil a vzajemné naroky si Ucastnici prevodu
vypotradaji mezi sebou.
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(1)
(2)

(1)

(2)

(3)

(4)

(1)

(2)

Clanek 44
Lhuta splatnosti vyporadaciho podilu

Narok na vyplatu vyporadaciho podilu vznika ve Ihitach stanovenych v § 749 ZOK.

Vyporadaci podil se vyplaciv penézich, pokud neni ve smlouvé o dalsim ¢lenském vkladu
dojednano jinak.

CAST V.
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

Oddil 1
Prdvo na uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu

Clanek 45
Zakladni ustanoveni

Ndjem druZstevniho bytu se fidi ustanovenimi zdkona, véetné ustanovenimi o najmu
bytu podle ob¢anského zdkoniku a témito stanovami.

Vznik prava na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu upravuje zakon a tyto
stanovy.

Zakladni podminkou pro vznik prdva ¢lena bytového druzstva na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu je, Ze:

a) ¢len se podili nebo jeho pravni predchlidce se podilel na pofizeni bytu dalsim
¢lenskym vkladem zplisobem a ve vysi uréené podle téchto stanov a

b) splfiuje ostatni podminky podle zdkona a téchto stanov.

Ustanoveni této Casti stanov se podle povahy véci pfimérené pouziji také na jiny
predmét najmu napt. druzstevniho nebytového prostoru.

Clanek 46
Pravo na uzavieni nagjemni smlouvy nebo pravo najmu a
prevod Ci pfechod druzstevniho podilu

V pfipadech, kdy je s ¢lenstvim v bytovém druZstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy
o najmu druzstevniho bytu, prevadi se nebo prechazi na nabyvatele spolu s pfevodem
nebo prechodem druzstevniho podilu pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho
bytu v rozsahu, v jakém naleZelo dosavadnimu clenovi. Shodné to plati, nalezelo-li
dosavadnimu ¢lenovi pravo na uzavieni vice najemnich smluv k vice predmétdm najmu.

V pfipadech, kdy je s ¢lenstvim v bytovém druZstvu spojen ndjem druzstevniho bytu,
prevadi se nebo pfechdzi na nabyvatele spolu sprevodem nebo prechodem
druzstevniho podilu ndjem druzstevniho bytu v rozsahu, v jakém pravo ndjmu nélezelo
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(3)

dosavadnimu clenovi. Shodné to plati, nalezelo-li dosavadnimu ¢lenovi pravo najmu
k vice predmétlim najmu.

Ustanoveni odstavcld 1 a 2 plati obdobné pti prevodu nebo prechodu druzistevniho
podilu nové vzniklého rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu, dale pfi prevodu
nebo prechodu druzstevniho podilu, ktery splyne s druzstevnim podilem dosavadniho
¢lena bytového druzstva.

Clanek 47

Pravni dusledky pfevodu, prechodu, rozdéleni a splynuti druzstevniho podilu spojeného

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

s pravem najmu druzstevniho bytu, ve vztahu k tomuto najmu

Pfevodem druzstevniho podilu, s nimz je spojen ndjem druzstevniho bytu, dochazi
k prevodu ndjmu druzstevniho bytu, v€etné vSech prdv a povinnosti s tim spojenych.

Zemre-li ndjemce druistevniho bytu a nejde-li o byt ve spoleéném najmu manzelq,
prechazi smrti ndjemce jeho ¢lenstvi v bytovém druzstvu a ndjem druzstevniho bytu na
toho dédice, kterému pripadl druzstevni podil, véetné vSech prdv a povinnosti s tim
spojenych.

Pfi rozdéleni druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem k vice pfedmétim najmu, musi
byt vidy urceno, se kterym z druZstevnich podilli nové vzniklych rozdélenim je spojen
najem, toho kterého predmétu najmu; tyto udaje musi souhlasit s Udaji v seznamu
¢lend. Na nabyvatele druZstevniho podilu vzniklého rozdélenim se prevadi ¢i prechazi
najem, véetné vsech prdv a povinnosti s tim spojenych.

Pfi splynuti druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem druzstevniho bytu s dosavadnim
druzstevnim podilem jiného ¢lena téhoz bytového druzstva, stdva se nabyvatel
najemcem druistevniho bytu, jehoZ najem byl dosud spojen s druistevnim podilem,
ktery splynul s jeho dosavadnim druzstevnim podilem, véetné vsech prav a povinnosti
s tim spojenych. Nabyvatelllv dosavadni ndjem druZstevniho bytu zlstava nedotcen.
Z hlediska ¢lenstvi ma nabyvatel dale prava a povinnosti jediného ¢lena.

S prdvem najmu k druzstevnimu bytu prevddénym nebo prechdzejicim na nabyvatele
podle odstavcl 1 az 4, dochazi soucasné k prevodu ¢i prechodu viech prav a povinnosti
s tim spojenych, a to véetné vsech dluhl dosavadniho ¢lena-najemce vici bytovému
druzstvu a dluhl bytového druzstva vici tomuto dosavadnimu clenovi-najemci, které
souviseji s uzivanim druzstevniho bytu dosavadnim najemcem, a i ptipadné preplatky ci
nedoplatky za sluzby poskytované bytovym druzstvem podle zdkona o sluzbach.

Ustanoveni odstavc( 1 az 5 plati pfimérené také pro pravni disledky pfevodu, pfechodu,
rozdéleni a splynuti druzstevniho podilu spojeného dosud jen s pravem na uzavieni
najemni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu, ve vztahu k tomuto prévu.
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0oddil 2
NadleZitosti smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu,
ndjemné a uhrady cen sluZeb spojenych s bydlenim

Clanek 48
Smlouva o najmu druistevniho bytu

Ndjemni smlouvou se bytové druzstvo jako pronajimatel zavazuje prenechat ¢lenovi bytového
druzstva jako najemci do uzivani druzstevni byt k zajisSténi jeho bytovych potieb a bytovych
potieb i ¢len jeho domacnosti a ¢len jako najemce se zavazuje platit za to bytovému druzstvu
jako pronajimateli ndjemné ve vysi uréené zplsobem podle ¢lanku 42.

(1)

(2)

Clanek 49
NalezZitosti smlouvy o najmu druzstevniho bytu

Ndjemni smlouva se sjednava pisemné a obsahuje alesponi:

a)

b)

d)

e)

oznaceni a popis pfedmétu nadjmu, postup pti stanoveni vyse ndjemného, ktery byl
schvalen predstavenstvem podle ¢l. 50, spolu se zplsobem a |hiGtami placeni
najemného podle téhoz ¢lanku,

urceni druht plnéni poskytovanych s uZivanim druzstevniho bytu (sluZeb) v souladu
se zakonem upravujicim poskytovani plnéni (sluzeb) spojenych s bydlenim a urceni
dalSich ndlezitosti s tim spojenych,

uréeni, které opravy a Udribu v byté a v jakém rozsahu si zajistuje ¢len bytového
druZstva-ndjemce sam na své naklady v souladu s témito stanovami,

ujedndni o tom, Ze schvalené zmény vySe najemného a zalohovych plateb
najemného, se ode dne jejich uc¢innosti stavaji dodatkem k ndjemni smlouvé, s tim,
Ze za ujednani dodatku se povazuje schvaleni zmén podle stanov,

najemni smlouva muizZe obsahovat dalsi naleZitosti podle okolnosti a potieb (napfr.
muze byt ujednana smluvni pokuta podle OZ, kterou lze zajistit jakékoliv povinnosti

v s

vyplyvajici z ndjmu, nesmi vSak presahnout trojnasobek mési¢niho najmu).

V pfipadé zmény vySe ndjemného a jeho zalohovych plateb, schvdlené usnesenim
predstavenstva v souladu se zplsobem vypocétu najemného podle ¢lanku 42, nabyva
tato zména ucinnosti prvnim dnem mésice ndsledujictho po meésici, v némz
predstavenstvo ozndmilo zménu ¢lenovi bytového druzstva — ndjemci.
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(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

(4)

Clanek 50
Najemné

Postup pfi stanoveni vySe zalohového ndjemného urcuje svym usnesenim
predstavenstvo v souladu s § 744 ZOK tak, Ze ¢lenové bytového druzstva-najemci hradi
v ndjemném bytovému druZstvu pouze uUcelné vynaloZzené naklady vzniklé bytovému
druzstvu pfi potizeni bytového domu s druzstevnimi byty, pfi spravé druzstevnich byta,
véetné nakladl na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém se druZstevni
byty nachazeji, a pfispévkl na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a
investice tykajici se téchto druzstevnich byt a domu.

Ndjemné je placeno mési¢né predem, nejpozdéji do patého dne kalendarniho mésice.
Spolu s ndjmem se plati zadlohové i dhrada za sluzby spojené s ndjmem.

Pfi zméné najemného musi bytové druzstvo respektovat zasady uvedené v odstavci 1.

Clanek 51
PInéni spojena s uZivanim bytl a nebytovych prostord v domé s byty (sluzby)

Sluzbami obecné jsou podle zvlastniho zdkona zejména dodavka tepla a centralizované
poskytovani teplé vody, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu,
osvétleni spolecnych prostor vdomé, uklid spole¢nych prostor vdomé, odvoz odpadnich
vod a ¢isténi jimek, umoznéni prijmu rozhlasového a televizniho signdlu, provoz a Cisténi
kominl a odvoz komunalniho odpadu.

Bytové druzstvo ma prdvo pozadovat na najemcich placeni zaloh na Uhradu nakladd na
sluzby. O wvysi zdloh rozhoduje predstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhradi
shromazdéni delegdtl. Zpravidla se mési¢ni zalohy za jednotlivé sluzby urcuji jako
mésicni podil z predpokladanych roc¢nich nakladld na sluzby z uplynulého roku, nebo
podle posledniho zuc¢tovaciho obdobi, anebo z ndkladl odvozenych z predpokladanych
cen bézného roku.

Pfedstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhradi shromazdéni delegat(i, ma pravo zménit
v pribéhu roku mésicni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalsich
opravnénych dlvod(, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna mésicni
zdloha muze byt poZadovana nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co bylo
najemcim doruceno pisemné oznameni nové vyse zalohy. Zména vysSe mésicni zalohy
musi byt v oznameni radné odlvodnéna, jinak ke zvyseni zalohy nedojde.

Zpusob rozuctovani nakladl na sluzby schvaluje predstavenstvo. Zména zplsobu
rozuctovani je mozna vidy az po uplynuti zG¢tovaciho obdobi. Pokud by zplsob
rozuctovani nebyl predstavenstvem schvdlen, rozuctuji se ndklady na sluzby podle
zvlastniho zakona.
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(1)

(2)

(1)

Ooddil 3
Prdva a povinnosti bytového druZstva a élena bytového druistva
spojené s ndjmem druZstevniho bytu

Clanek 52
Zakladni prava a povinnosti bytového druistva
jako pronajimatele druzstevniho bytu

Bytové druzstvo zejména:

a)

b)

c)

d)

ma povinnost predat druZzstevni byt ndjemci ve stavu zplsobilém k jeho uzivani a
udrZovat po dobu najmu byt a diim ve stavu zpUsobilém k uZivani a udrZzovat vdomé
naleZity poradek obvykly podle mistnich pomérd

mad povinnost odstranit poskozeni nebo zdvadu v byté v pfimérené dobé poté, co
mu najemce poskozeni nebo vadu oznamil

je-li to nezbytné k zajisténi radné udrzby druistevniho bytu pfislusejici bytovému
druzstvu, nebo vyZaduji-li to nezbytné Upravy, provoz a opravy ostatnich byt nebo
domu jako celku, je oprdvnéno bytové druistvo po predchozim pisemném
oznameni ndjemci alespon 5 dni predem pozadovat, aby ndjemce umoznil za tim
ucelem vstup do bytu

nepostara-li se ndjemce druzstevniho bytu o v€asné provedeni drobnych oprav a
béZnou udribu bytu, ke které je povinen vrozsahu podle ¢l. 54 odst. 2 a 3, ma
druZstvo pravo ucinit tak po predchozim upozornéni ¢lena na jeho naklad samo
v nezbytné nutném rozsahu a poZadovat od néj nahradu.

Bytové druZstvo ma pravo pozadovat na zakladé ustanoveni v ndjemni smlouvé nebo na
zdkladé usneseni predstavenstva, aby v ndjemcové domacnosti Zil jen takovy pocet
osob, ktery je ptiméreny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny tyto osoby mohly
v byté Zit v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

Clanek 53

Zakladni prava a povinnosti ¢lena bytového druistva
jako najemce druzstevniho bytu

Ndjemce druZstevniho bytu zejména:

a)

b)

c)

uziva radné druzstevni byt a spolu s bytem spolecné prostory v souladu s ndjemni
smlouvou, s témito stanovami a ob¢anskym zdkonem

db3, aby v domé bylo vytvoreno prostiedi, které umoziiuje a zajistuje vykon prava
najmu i ostatnim najemclim, a dodrzuje po dobu najmu pravidla obvykla pro
chovani vdomé a pravidla stanovena usnesenimi organa bytového druZstva pro
zachovani nalezitého poradku obvyklého podle mistnich pomérd. Plati to rovnéz
pro ¢leny ndjemcovy domacnosti

Iy

pfijme-li najemce nového ¢lena své domdcnosti, ozndmi zvyseni poctu osob Zijicich
v byté bez zbyte¢ného odkladu druZstvu, spolu se jménem, pfijmenim a datem
narozeni a s Udajem o dosavadnim bydlisti. Pokud to neucini ani do dvou mésicd,
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(2)

(3)

(4)

d)

e)

g)

h)

jde o zavainé poruseni povinnosti ¢lena plynoucich z najmu druzstevniho bytu.
Pfitom prijeti dalSi osoby do najemcovy domacnosti nesmi byt vrozporu
s pozadavkem druZstva uvedeném v ndjemni smlouvé nebo v usneseni
predstavenstva, aby v ndjemcové domacnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je
priméreny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych
pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach

provadi a hradi Udrzbu a opravy v byté v rozsahu uréeném podle ¢lanku 54 odst. 2
a3

zjisti-li ndjemce v byté poskozeni nebo vadu, kterou je tfeba neprodlené odstranit,
a jde o poskozeni nebo vadu, jejiz odstranéni pfislusi bytovému druzstvu jako
pronajimateli, oznami to ndjemce ihned bytovému druZstvu. Soucasné najemce
ucini po zjisténi poskozeni nebo vady podle svych moznosti opatieni k tomu, aby
nevznikala dalsi skoda a ma pravo na nahradu ucelné vynaloZenych nakladd,
pokud poskozeni nebo vada nebyla zplsobena okolnostmi, za které odpovida.
Poté umozZni bytovému druzstvu provedeni praci k odstranéni poskozeni nebo
vady, jinak odpovida za Skodu, kterd by nesplnénim této povinnosti vznikla

odstrani zavady a poskozeni, které zplsobil na domé ¢i jeho zafizeni sam nebo
osoby Zijici v jeho domacnosti nebo pobyvajici v byté

jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, ozndmi najemce
bytovému druzstvu bez zbytecného odkladu. Neodstrani-li bytové druzstvo
poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu a fadné, mize je ndjemce odstranit
a zadat ndhradu odtvodnénych nakladd, popripadé slevu ndgjemného, jestlize vady
nebo poskozeni jsou natolik podstatné, Zze brani obvyklému bydleni. Neoznami-li
viak ndjemce poskozeni nebo vadu bez zbytecného odkladu poté, co ji zjistil nebo
mél a mohl pti radné pécdi zjistit, nema pravo na Uhradu vynalozenych nakladu

po predchozi pisemné vyzvé umozni bytovému druzstvu nebo jim povérené osobé
pfistup do bytu k zajisténi fddné udrzby a oprav bytu pfislusejicich bytovému
druZstvu jako pronajimateli, nebo vyZzaduji-li to nezbytné Upravy, provoz a opravy
ostatnich byt nebo domu jako celku

po predchozim pisemném ozndmeni umoZni osobam povérenym bytovym
druzstvem, aby zjistovaly technicky stav méfidel, provadély revize, opravy, Gdrzbu
i instalaci méridel (zafizeni pro méreni a regulaci tepla, teplé a studené vody
apod.), jakoz iodpocet naméfenych hodnot; umozini také pfistup k dalSim
technickym zafizenim, pokud jsou soucdsti bytu a patfi bytovému druzstvu.

NezpUsobi-li to zvySené zatiZzeni pro byt nebo diim, anebo pro ostatni obyvatele domu,
muZe najemce v byté pracovat ¢i podnikat, a to po predchozim pisemném oznameni
predstavenstvu druZstva a jeho nasledném souhlasu.

Ndjemce ma pravo chovat vbyté zvife, nezplsobi-li chov druistvu a ostatnim
obyvatelllm domu obtiZe nepfimérené pomérim v domé.

Pokud vi ndjemce predem o své nepritomnosti, kterd ma byt delsi nez dva mésice, i o
tom, Ze byt bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to véas bytovému druzstvu.
Soucasné oznaci osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do
druzstevniho bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotirebi; nema-li ndjemce
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(6)

(1)

(2)

takovou osobu, je takovou osobou bytové druistvo. Pokud nesplni najemce tuto
povinnost, povaZuje se to za poruseni clenskych povinnosti spojenych s najmem
zavaznym zplsobem.

Druzstevni byt nebo jeho ¢ast mlZe najemce prenechat jinému do podnajmu jediné
s predchozim pisemnym souhlasem predstavenstva druZstva, nesplnéni této povinnosti
se povazuje za hrubé poruseni ¢lenskych povinnosti. Souhlas se udéluje vidy nejdéle na
dobu 1 roku ve vztahu ke konkrétni osobé podnajemce, s tim, Ze muzZe byt po uplynuti
této doby znovu udélen vidy opét na dobu nejdéle 1 roku. Najemce je povinen ve
smlouvé o podnajmu zavazat podndjemce k dodrzovani vSech predpist tykajicich se
uzivani druzstevniho bytu, vcéetné ustanoveni stanov druZstva upravujicich tyto
zalezitosti a vcetné pripadného domovniho fadu a pfipadnych pravidel spolecenstvi
vlastnikll ve vztahu k uZivani bytu a spole¢nych prostor vdomé, kde se nachazi byt ve
vlastnictvi druzstva, s tim, Ze pfi neplnéni této povinnosti d4 podnajemci vypovéd, na
jejimz zakladé zanikne podndjem uplynutim 30 dn0 ode dne dorudeni vypovédi
podndjemci. Po udéleni souhlasu s podndjmem je povinen najemce poskytnout jedno
vyhotoveni podndjemni smlouvy predstavenstvu druzstva. Pokud ndjemce nezavaze
podnajemce zpUsobem uvedenym v tomto odstavci, ma bytové druZstvo pravo zrusit
souhlas s podndjmem a ndjemce je povinen podndjem ukoncit, jinak by to bylo
povaZovdno za poruseni ¢lenskych povinnosti spojenych s ndjmem druzstevniho bytu.

Ndjemce je povinen plnit v€as a Uplné povinnosti vyplyvajici z ndjemni smlouvy, platit
v€as a uplné platby s ndjmem spojené, oznamovat bytovému druzstvu pro ucely zéloh
na ceny sluzeb a pro rozuctovani cen sluzeb poskytovanych s bydlenim pobyt dalsich
osob v uzivaném byté podle zvlastniho zdkona upravujiciho poskytovani sluzeb
spojenych s bydlenim, chrénit majetek druzstva, upozorniovat druzstvo na skody, které
tomuto majetku hrozi nebo mohou hrozit, pokud se o tom dozvi, dodrzovat pravidla pro
uzivani bytu a spole¢nych prostor, schvalend predstavenstvem, pfip. usnesenim
shromazdéni delegatli nebo obsaZend v domovnim Fadu schvileném usnesenim
predstavenstva, pfip. predpisy a rozhodnutim organu spolecenstvi vlastnikd ve vztahu
k uzivani bytu a spolecnych prostor vdomé, kde se nachazi byt ve vlastnictvi druzstva,
ktery je predmétem najmu.

Clanek 54
Opravy a udrzba v byté

Bytové druistvo jako pronajimatel udriuje po dobu najmu byt a dim ve stavu
zpUsobilém k uZivani a ndjemce provadi nebo zajistuje na své naklady provadéni béiné
udrzby a béznych oprav v byté v rozsahu podle téchto stanov a ptipadného usneseni
predstavenstva.

Ndjemce je ve smyslu odstavce 1 povinen provadét na své ndklady bézné opravy a
béZnou udribu vbyté, dle vladniho nafizeni 308/2015 vrozsahu podle tohoto
ustanoveni a blize urceném usnesenim predstavenstva. Vtomto smyslu ndjemce
zajistuje nebo provadi na své naklady v byté opravy a udrzbu:

a) spojenou s béznym uzivanim bytu, véetné nakladl spojenych s opravami a udrzbou
vnitfniho vybaveni bytu, poptipadé s jeho vyménou
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b) spojenou s opravami, Udrzbou, poptipadé vyménou vnitinich rozvodl elektfiny a
vody ke spotfebi¢dm v byté, odvodl splaskovych vod vbyté aZ po pripojeni
k hlavnimu fadu v byté.

Za béiné opravy a béZznou Udrzbu, kterou na své naklady provadi ¢i zajistuje ndjemce, se
nepovazuji opravy a udrzba rozvodl plynu v byté, které byly v byté umistény pfi vzniku
najmu, jde-li o centralni vytapéni, opravy a udriba soustavy rozvodl tepla, véetné
rozvodld v byté, radidtorl, véetné termostatickych ventild a zafizeni slouziciho
k rozuctovani nakladll na topeni, pfivodu spolecné televizni antény do bytu, opravy a
vymény domacich telefon( a spole¢nych rozvodd k nim, opravy a ovéfovani bytovych
méri¢d vody a tepla, vnéjsi natéry oken v byté, opravy a vymény oken, nebo vymény
jejich ¢asti, pokud shromazdéni delegatli nerozhodne jinak.

Ndjemce je povinen strpét stavebni Upravy, prestavby nebo jiné zmény v byté nebo v
domé provadéné bytovym druistvem, za podminek stanovenych usnesenim
pfedstavenstva, pripadné rozhodnutim organu spolecenstvi vlastniki vdomé, ve
kterém se byt nachdzi, a to i kdyz pfipadné Upravy snizi hodnotu bydleni nebo pfinesou
najemci vétsi nepohodli po dobu provadeéni.

Ndjemce neni opravnén provadét v byté jakékoliv stavebni a podobné dpravy, zmény,
prestavby, ¢i ménit konstrukci nebo charakter bytu, apod., a to ani na své ndklady, bez
pfedchoziho pisemného souhlasu bytového druzstva, udéleného predstavenstvem,
pokud si rozhodnuti nevyhradi shromaidéni delegatli, dale bez projednani podle
stavebné pravnich predpisy, jinak by se jednalo o zavazné poruseni ¢lenskych povinnosti
spojenych s najmem druzstevniho bytu, pficemz by bytové druzstvo bylo opravnéno
také pozadovat, aby najemce provedené Upravy a zmény bez odkladu a na sv(j naklad
odstranil.

Pokud byl pisemny souhlas udélen, dojednad najemce s bytovym druzstvem pisemné
postup praci tak, aby byly dodrzovany pfislusné pravni predpisy a nebyli zatézovani
stavebnimi pracemi ostatni uzivatelé bytd nad miru pfimérenou. Bytové druzstvo je
opravnéno kontrolovat postup praci a uplatinovat dodrzovani pravnich predpisa.

Clanek 55

Bydleni manZelli v druZstevnim byté,
nejsou-li spolecnymi ¢leny bytového druistva

Je-li jeden z manzell vyluénym ¢lenem bytového druzstva (druzstevni podil neni soucasti
spolec¢ného jméni manzell), maji oba manzelé spolecné najemni pravo odvozené podle
OZ od prava najmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem bytového druzstva. Zanikne-li
¢lenstvi manzela, od jehoZz ndjemniho prava bylo spolecné ndjemni pravo odvozeno,
zanikne také najemni pravo druhého manzela.

V ostatnim se pro bydleni manzel(, ktefi nejsou spole¢nymi ¢leny bytového druZstva,
pouziji ustanoveni OZ, véetné ustanoveni o bydleni zahrnutych v ustanovenich OZ o
manzelstvi.
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Clanek 56
Spole¢na ustanoveni k najmu druistevniho bytu

Zanikem c¢lenstvi v bytovém druzstvu zanikd také pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo ndjem druzstevniho bytu.

Ustanoveni obcanského zdkoniku o vypovédi ndjmu a dalSich kogentnich ustanoveni
ZOK se pro ndjem druzstevniho bytu nepoufziji.

Pisemnosti tykajici se najmu druZzstevniho bytu se vzdjemné dorucuji bud osobnim
predanim a prevzetim nebo doporuéenou postou, popiipadé kuryrem. Clen doruduje na
adresu bytového druistva, druZstvo dorucuje na adresu bydlisté ¢lena uvedenou
v seznamu €lend, resp. na jinou dorucovaci adresu, ktera je zapsana v seznamu ¢len(.

Podrobnosti tykajici se prav a povinnosti spojenych s najmem druzstevniho bytu mohou
byt uréeny v,Domovnim fadu“, schvdleném usnesenim predstavenstva nebo
shromazdénim delegatli, popripadé také v ndjemni smlouvé, zejména v ptipadé, ze se
tykaji ndjmu konkrétniho druzistevniho bytu. Dnem schvéleni se domovni rad stava
zavaznym ve vztahu ke viéem najemclm, pricemz pro ¢leny bytového druZstva-najemce
se stava soucasti ¢lenskych prav a povinnosti spojenych s ndjmem druzstevniho bytu.

Osoba, jiz zanikl najem bez pravniho nastupce, odevzda druistevni byt bytovému
druzstvu v den, kdy ndjem zanikl, popfipadé jiny pozdéjsi den pisemné dohodnuty
s bytovym druistvem. Byt je odevzdan, obdrZi-li bytové druzistvo klice, md moznost
pristupu do bytu, byt je vyklizeny a zpUsobily k dalSimu uZivani. O odevzdani bytu, véetné
klich od bytu se sepiSe zapis, ktery podepiSe zdstupce bytového druzstva a osoba
predavajici byt bytovému druzstvu. Byt musi byt odevzdan bytovému druZstvu ve stavu,
v némz jej ndjemce prevzal, s prihlédnutim k béZnému opotrebeni. Osoba odevzdavajici
byt je povinna odstranit vném zmeény, které byly provedeny v pribéhu ndjmu bez
souhlasu bytového druzstva, pokud nebude dohodnuto jinak. Zmény provedené se
souhlasem bytového druzstva odstrani osoba odevzdavajici byt, pokud si bytové
druzstvo a najemce ujednali, Ze pfi skonceni ndjmu najemce uvede druzstevni byt do
pGvodniho stavu. Zafizeni a predméty pevné pfipojené na zdech, podlaze a stropu bytu,
které nelze odstranit bez poskozeni bytu nebo jeho vybaveni, se povaZzuji za vlastnictvi
bytového druzstva.

Pokud je diim rozdélen na jednotky podle ustanoveni zakona o vlastnictvi bytl nebo
bytovém spoluvlastnictvi, zlstavaji v platnosti pro ¢leny dosud neprevedenych
druzstevnich bytl prdva a povinnosti z najmu druzstevniho bytu, i kdyz je bytové druzstvo
¢lenem spolecenstvi viastnikd jako jeden ze spoluvlastnik( jednotek, jakoZ i povinnost
dodrZovat predpisy spolecenstvi ve smyslu ustanoveni ¢l. 53 odst. (6) téchto stanov. To
neplati pro ¢leny druzstva, kterym byl byt jiz pfeveden do vlastnictvi, a zGstali nadale ¢leny
bytového druzstva.
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CAST VI.
ORGANY BYTOVEHO DRUZSTVA

Ooddil 1
Obecna ustanoveni o orgdnech

Clanek 57
Zakladni ustanoveni

Organy bytového druZstva jsou:

a) shromazdéni delegatd

b) predstavenstvo

c) kontrolni komise

d) pfip. dalsi organy podle rozhodnuti pfedstavenstva nebo shromazdéni delegat(.

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

Clanek 58
Spolecna ustanoveni

Do organ( bytového druzstva mohou byt voleni a ¢leny téchto organd mohou byt pouze
¢lenové bytového druzstva. Kazdy ¢Elen voleného orgdnu md pfi hlasovani vtomto
organu 1 hlas. Vykon funkce ¢lena voleného organu je vykonem osobni povahy.

Clenem voleného orgdnu muze byt pouze fyzickd osoba, ktera dosahla véku 18 let, ktera
je plné zplsobild k pravnimu jednani, musi byt také bezuhonnad podle zdkona o
Zivnostenském podnikani a nesmi u ni existovat prekazka provozovani Zivnosti.

Clen, ktery ma byt volen do organu bytového druzstva, je povinen druZstvo informovat,
zda ohledné jeho majetku, nebo majetku obchodni korporace, v niz plisobi nebo pusobil
v poslednich tfech letech jako clen organu, bylo vedeno insolvencni fizeni nebo byl
vyloucen soudem z vykonu funkce ¢lena statutarniho orgdnu obchodni korporace.

Kdo pfijme funkci ¢lena voleného orgadnu bytového druZstva, zavazuje se, Ze ji bude
vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Peclivé a
s potfebnymi znalostmi jedna ten, kdo mohl pfi podnikatelském rozhodovani v dobré
vite rozumné predpokladat, Ze jedna informované a v obhajitelném zajmu bytového
druzstva, a pfitom jednd s nezbytnou loajalitou. V ostatnim v této zalezZitosti plati
ustanoveni zdkona o pravidlech jednani ¢len(i organl obchodni korporace.

Smlouvu o vykonu funkce ¢lena voleného orgdnu schvaluje shromazdéni delegdtd. Prava
a povinnosti mezi bytovym druzstvem a clenem jejiho voleného orgdnu se fidi pfimérené
ustanovenimi OZ o prikazu a ustanovenimi ZOK, kterd se vztahuji na obchodni
korporace.

Funkéni obdobi volenych orgdn( je 5 let. Funkéni obdobi voleného organu kondci vsem
jeho ¢lentim stejné. Clen bytového druzstva mize byt volen ¢lenem voleného organu
opétovné.

Clen bytového druistva, ktery je do své funkce zvolen, mlZe zni odstoupit. Své
odstoupeni oznami ¢Elen organu pisemnym prohlasenim dorué¢enym tomu organu
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(8)

(9)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

bytového druZstva, jehoz je clenem. Vykon funkce konci dnem, kdy jej projednal nebo
meél projednat organ, jehoz je ¢lenem, nejpozdéji vSak 3 mésice od doruceni odstoupeni.

Jestlize odstupuijici ¢len ozndmi své odstoupeni na zasedani pfislusného organu, konci
vykon funkce uplynutim 2 mésicl po takovém oznameni, neschvali-li ptislusny organ na
jeho zadost jiny okamzik zaniku funkce.

Kromé ¢len orgdnd muZe byt volen do organl i potfebny pocet nahradnikl, ktefi
nastupuji v pripadé potieby na uvolnénou funkci ¢lena, a to v poradi, v jakém byli podle
poctu ziskanych hlasl zvoleni.

Pfedstavenstvo a kontrolni komise mohou v ptipadé, Ze pocet jejich ¢lenli nepoklesl pod

polovinu, jmenovat (kooptovat) nahradni ¢leny do pristiho shromazdéni delegatq.

O pribéhu jednani kazdého organu pofizuje ten, kdo jednani organu bytového druzstva
svolal, zapis, ktery obsahuje alespon udaj o datu, misté a programu jedndni organu,
prijata usneseni, vysledky hlasovani a pripadné namitky ¢lend k prijatym usnesenim
uplatnéné zplsobem a s nalezitostmi podle zdkona a téchto stanov, a dalsi nalezitosti
uvedené v téchto stanovach u jednotlivych organli, nebo dalsi ndlezitosti uvedené
v pfipadném jednacim fadu, schvaleném shromazdénim delegatl. Nedilnou soucasti
originalu zapisu je pozvanka na schlzi organu a prezencni listina.

Zanikne-li funkce clena voleného organu v pribéhu funkéniho obdobi, je tento byvaly
¢len organu povinen predat funkci krukdm predsedy ¢i mistopfedsedy ¢i jiného
povéfeného ¢lena orgdnu. Zejména je povinen predat vSechny pisemnosti bytového
druzstva, které mél ve své dispozici a informace o nevyfizenych zalezZitostech, které jako
¢len orgdnu vyfizoval, spolu s dalSimi informacemi tykajicimi se vykonu jeho funkce
nezbytnymi pro plynulou ¢innost voleného orgdnu v zdlezitostech spadajicich do jeho
plUsobnosti. Predani funkce se uskutecnuje pisemnym protokolem podepsanym
predavajicim a prejimajicim.

PFi skoncéeni funkéniho obdobi voleného organu predd dosavadni predseda obdobnym
zplUsobem, jak je uvedeno v odstavci (12), funkci za cely voleny orgéan, véetné pisemnosti
bytového druzstva, které ma tento organ k dispozici a pisemnosti vzniklych pfi vykonu
funkce ¢lenli organu, spolu s informacemi o nevyfizenych zaleZitostech v ¢innosti organu
a spolu s dalSimi informacemi tykajicimi se vykonu funkce organu, nezbytnymi pro
plynulou ¢innost noveé zvoleného organu v zalezitostech spadajicich do jeho plsobnosti.
Funkce se predava predsedovi ¢i jinému povérenému ¢lenovi nové zvoleného organu
neprodlené po ustavujici schlizi nové zvoleného organu, na které byl zvolen predseda,
popfiipadé dalsi funkciondfi voleného organu. Jednaci fad nebo usneseni shromazdéni
mUzZe urcit dalsi naleZitosti a podrobnosti predavani funkce.

Odmeénu za vykon funkce ¢lena voleného orgdnu bytového druZstva lze poskytnout
jediné v pfipadé, Ze je sjedndna ve smlouvé o vykonu funkce, nebo je uréena smérnici
schvalenou shromazdénim delegatd.

Soud muzZe i bez navrhu rozhodnout, Ze ¢len statutarniho organu bytového druZstva,
ktery v poslednich 3 letech pred zahdjenim fizeni opakované nebo zavazné porusil své
povinnosti pfi vykonu své funkce, nesmi az po dobu 3 let od pravni moci rozhodnuti o
vylouceni vykondvat funkci ¢lena statutarniho organu jakékoliv obchodni korporace tedy
i bytového druZstva. Navrh na vydani rozhodnuti o vylouceni ¢lena statutdrniho organu
mUze podat kazdy, kdo na ném ma dllezity zajem.
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(16) V ostatnim se pouZziji ustanoveni zakona, kterd se tykaji volenych organt a ¢lenstvi ve
volenych organech obchodnich korporaci nebo obecné pravnickych osob, pokud se
vztahuji také na volené organy bytového druzstva.

(1)
(2)

Ooddil 2
ShromdZdéni delegatii

Clanek 59
Postaveni a plsobnost shromazdéni

Shromazdéni delegatl je nejvyssim organem bytového druiZstva.

Shromazdéni delegatl

a)
b)

c)

d)

n)

o)
p)
a)

méni stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zakladé jiné prévni skutec¢nosti
voli a odvoldva ¢leny a ndhradniky ¢lenl predstavenstva a kontrolni komise

urcuje vysi odmény predstavenstva, kontrolni komise a ¢lenl jinych organ(
bytového druzstva zfizenych stanovami, pokud je opravnéna podle stanov tyto
organy nebo jejich ¢leny volit a odvolavat

schvaluje fadnou, mimoradnou nebo konsolidovanou ucetni zavérku, a v pripadech
stanovenych zdkonem i mezitimni Ucetni zavérku

schvaluje smlouvu o vykonu funkce podle a jeji zménu a zruseni
schvaluje poskytnuti finan¢ni asistence

rozhoduje o ndmitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouéeni
schvaluje jedndani uc¢inéna za bytové druzstvo do jeho vzniku

rozhoduje o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdrojd, a to véetné rozdéleni
¢lendm spolecné s uréenim zplsobu nebo Uhradé ztraty

rozhoduje o uhrazovaci povinnosti

rozhoduje o pouziti rezervniho fondu, pokud byl ztizen, o zfizeni a zplsobu pouziti
dalsich fonda

stanovuje vysi clenského prispévku a zplsobu jeho Uhrady, véetné terminu
splatnosti a vysi poplatkll za Ukony

rozhoduje o preméné bytového druistva, za podminek stanovenych zvlastnim
zdkonem

rozhoduje o zvySeni nebo snizeni zakladniho c¢lenského vkladu, schvéleni
nepenézitého vkladu a zvyseni pfispévku na tvorbu dlouhodobého finanéniho
zdroje (fond oprav)

rozhoduje o zruSeni druzstva s likvidaci
voli a odvoldva likvidatora a rozhoduje o jeho odméné

schvaluje konecnou zpravu o prlbéhu likvidace a navrh na pouziti likvidaéniho
zUstatku
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(3)

(4)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)
(7)

r) rozhoduje o dalsich otazkach, které zdkon nebo stanovy svéfuji do jeho plsobnosti.

Shromazdéni delegat si mlze vyhradit do své pulsobnosti rozhodovéani i o dalsich
otazkach, které zakon ani stanovy do jeji pUsobnosti nesvéruji; to neplati, jestlize se
jednd o zélezZitosti svérené vzdkoné do plsobnosti predstavenstva nebo kontrolni
komise.

7V

Jestlize si shromazdéni delegdtl vyhradi rozhodovani o urcité zalezZitosti do své
plUsobnosti, nemlZe byt o této zaleZitosti rozhodovdno na tomtéZ shromaidéni
delegat(, na které si shromazdéni delegatl rozhodovani o urdité zélezitosti vyhradilo,
ledaZe jsou na shromazdéni ptritomni vsichni delegati a vSichni souhlasi s tim, Ze se bude
tato véc projedndvat na tomto shromazdéni delegatd.

Clanek 60
Svolani shromazdéni delegatui

Predstavenstvo svolava shromazdéni delegatl (dale téZ jen shromazdéni) ve lhatach
uréenych stanovami, nejméné vsak jednou za kazdé ucetni obdobi a dale v pfipadech
uvedenych vtomto ¢lanku stanov. Shromazdéni, na kterém se ma projednat radna

Ucetni zavérka, se musi konat nejpozdéji do 6 mésict po skoncéeni Ucetniho obdobi, za
které je radna ucetni zavérka sestavena.

v

Svolavatel nejméné 15 dnl prede dnem konani shromazdéni uverejni pozvanku na toto
shromazdéni na informacni desce bytového druzstva, pfip. i na www strankach druzstva
a soucasné ji zasle viem delegatlim na adresu uvedenou v seznamu ¢len(. Delegatim
se zasild pozvanka véetné podkladovych materiall k jednotlivym boddm programu, pfip.
s informaci, kde se mohou s témito podklady sezndmit. Pozvdnka musi byt na informacni
desce uverejnéna az do okamziku konani shromazdéni delegatd.

Se souhlasem delegdta mu bude pozvanka zasilana pouze elektronicky na adresu
uvedenou v seznamu delegatl. Souhlas lze dat jakymkoli zplisobem, z néhoz plyne vile
delegata.

v s

Pozvanka na shromazdéni obsahuje alesponi:

a) firmu a sidlo bytového druzstva

v s

b) misto a dobu zahajeni shromazdéni

v s

c) oznadeni, zda se svolava shromazdéni

v s

delegatli nebo nahradni shromazdéni

d) program shromazdéni

e) misto, kde se delegdt mlZe seznamit s podklady kjednotlivym zaleZitostem
programu shromazdéni delegatd, pokud nejsou priloZzeny k pozvance.

Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoZ dlisledkem je zména stanov,
obsahuje pozvanka v pfiloze téZ navrh téchto zmén nebo ndvrh usneseni.

s v

Pfedstavenstvo svola shromazdéni vzdy, je-li to v dilezitém zajmu bytového druzstva.

v s

Pfedstavenstvo svola shromazdéni bez zbytecného odkladu také poté, co zjisti, ze
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(8)

(9)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

a) ztrata bytového druistva dosahla takové vyse, Ze pfi jejim uhrazeni ze zdroja
druzstva by neuhrazend ztrata dosahla vySe zakladniho kapitalu nebo to Ize
s ohledem na vSechny okolnosti predpokladat, anebo

b) bytové druistvo se dostalo do Upadku nebo do hroziciho Upadku podle jiného

pravniho predpisu, ptfiCemz navrhne shromdzidéni delegatl pfijeti potrfebnych
opatreni k ndpravé.

Predstavenstvo svold shromazdéni delegat, jestlize jej o to pozadala kontrolni komise
nebo 10 % zvolenych delegatl, jejichz vykon funkce ke dni doruceni Zadosti
predstavenstvu nezanikl.

Na Zadost kontrolni komise nebo delegati uvedenych v odstavci (8) nebo v dlleZitém
zajmu druistva muZe shromaidéni delegatl svolat nejméné jedna tretina clent
predstavenstva, likvidator nebo kontrolni komise, jestlize ji mélo svolat pfedstavenstvo
a neucinilo tak bez zbyte¢ného odkladu poté, co tato povinnost vznikla.

Neni-li shromazdéni delegatll svoldno na Zadost kontrolni komise nebo delegatl
predstavenstvem tak, aby se konalo do 30 dn(i po doruceni Zadosti, musi je svolat osoby
nebo orgdn uvedené v zdkoné.

Jestlize tak osoby nebo organ uvedené v zakoné neudini do 10 dnl poté, co uplynula
Ihdta pro svolani shromazdéni delegatli predstavenstvem, mlize shromazdéni delegat(
svolat a vSechny Ukony s tim spojené Cinit osoba k tomu pisemné zmocnéna vsemi
delegaty, ktefi o svolani shromazdéni delegatl pozadali.

Neni-li shromazdéni delegdtl svolané na zadost kontrolni komise nebo delegati podle
predchozich odstavcl usnasenischopné, je ten, kdo je svolal, povinen svolat nahradni
shromazdéni delegdt(; to neplati, vzali-li kontrolni komise nebo delegati uvedeni v odst.
(8) zadost zpét.

Na Zadost ¢lenl opravnénych pozadovat svolani shromazdéni zafadi predstavenstvo jimi
uréenou zaleZitost na program jednani. Je-li tato Zadost doru¢ena az po odeslani
pozvanky, informuje o tom predstavenstvo ¢leny pfitomné na shromazdéni.

v s

Zalezitosti, které nebyly zafazeny v pozvance do programu shromazdéni, muize
shromazdéni delegatl projednat jediné v pfipadé, Ze jsou pritomni vSichni delegati a
vsichni tito ¢lenové s projednanim souhlasi; plati to i v pfipadé podle odstavce (13) véta
druha.

O pribéhu jednani shromazdéni a o jejich usnesenich, o volbé ¢lenl organd, se pofizuje
zapis, ktery podepisuje predsedajici a zvoleny zapisovatel, pokud jednaci fad neurci
jinak. Zapis se predava vsem clenim predstavenstva a soucasné se predava kontrolni
komisi. Pfilohu originalu zapisu tvofi prezencni listina. ZplUsob seznamovani ¢len(
bytového druistva se zapisem uréi shromazdéni delegatd svym usnesenim nebo
v jednacim fadu. Neni-li takového usneseni ani jednaciho fddu pak provede sezndmeni
¢lenl se svym rozhodnutim predstavenstvo.

v

Shromazdéni delegatl mize schvalit sv(j jednaci fad upravujici podrobnosti svolavani a

’

jednani, nesmi se vSak odchylit od zdkona a téchto stanov.
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(1)

(2)

Clanek 61
Usnasenischopnost shromazdéni delegatu

Pro posouzeni schopnosti shromazdéni delegatl se usnaset a stanoveni poctu hlas(
potiebnych k pfijeti usneseni se pocitaji pouze hlasy delegat(, jejichZ vykon funkce ke
dni konani shromazdéni delegatl trva.

Na schopnost shromazdéni delegdtl se usnaset nemad vliv skutecnost, Ze v jednom nebo
vice volebnich obvodech neni ke dni konani shromazdéni delegatl zvolen delegat; to
neplati, jestlize predstavenstvo védélo, Zze v jednom nebo vice volebnich obvodech neni
zvolen 7adny delegat a cleny zarazené do téchto obvodl o této skuteénosti
neinformovalo.

Shromazdéni delegatl je schopno se usnaset, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina
delegatl majicich dohromady nejméné nadpolovi¢ni vétsinu hlasu, nevyzaduje-li tento
zdkon nebo stanovy pritomnost delegat(l majicich vyssi pocet hlasu.

Shromazdéni delegdtl se usnasi vétsinou hlast pritomnych delegatl, nevyzaduje-li
tento zakon nebo stanovy vyssi pocet potiebnych hlasg.

Usneseni shromazdéni delegatl, kterym se pftijima rozhodnuti podle § 566 odst. 4
zdkona o obchodnich korporacich ve znéni ucinéném ke dni pfijeti téchto stanov, musi
byt prijato delegaty, ktefi zastupuji alespon tfi ¢tvrtiny vSech ¢lenl druZstva.

Usneseni shromazdéni delegatll, kterym se pfijima rozhodnuti podle § 567b odst. 2
zdkona o obchodnich korporacich ve znéni u¢inéném ke dni pfijeti téchto stanov, musi
byt prijato delegaty, ktefi zastupuji alespori dvé tretiny clenl zastoupenych na
shromazdéni.

Jestlize ma byt pfijato usneseni shromdazidéni delegatlli o nékteré ze zalezitosti
uvedenych v § 650 odst. 2 zdkona o obchodnich korporacich ve znéni Gc¢inném ke dni
prijeti téchto stanov, je shromazdéni delegatli schopno se usnaset, pokud jsou pfitomni
delegati, ktefi zastupuji alespon dvé tretiny ¢len( druzstva, a usneseni musi byt pfijato
delegaty, ktefi zastupuji alespon dvé tretiny ¢lenll zastoupenych na shromazdéni.

Clanek 62
Nahradni shromazdéni delegatt

Neni-li shromazdéni delegatli schopno se usnaset, svold ten, kdo svolal plvodni
shromazdéni delegatd, je-li to stile potfebné, bez zbyteéného odkladu, nahradni
shromazdéni delegdtl se stejnym programem, a to stejnym zpUsobem jako plvodni
shromazdéni delegatli a samostatnou pozvankou.

Ndahradni shromazdéni delegatll je schopné se usnaset, je-li pfitomno alespon 35 %
véech zvolenych delegatll, nejméné vsak 9 delegata.
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(1)

Clanek 63
Rozhodovani per rollam

Pfedstavenstvo mize rozhodnout, Ze se rozhodnuti orgdn( druzstva muze uskutecnit
zplUsobem per rollam, pokud to zakon nevylucuje. Tuto mozZnost Ize vyuZit u jednani
véech organt druzZstva véetné voleb delegatl v raémci volebnich obvoda.

V pfipadé rozhodovani per rollam zasle predstavenstvo nebo osoba opravnéna ke

7 s v

svolani ¢lenské prislusného organu vsem ¢lenlm pisemny navrh rozhodnuti.
Ndavrh rozhodnuti obsahuje
a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odlvodnéni,

b) lhltu pro doruceni vyjadreni ¢lena, ktera cini 15 dn(; pro zacatek jejiho béhu je
rozhodné doruceni navrhu ¢lenovi bytového druzstva,

c) podklady potiebné pro prijeti rozhodnuti a
d) dalsi udaje, urci-li tak stanovy.

Nedoruci-li ¢len ve Ihité podle odstavce 3 pism. b) pfedstavenstvu pisemné souhlas s
navrhem usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi.

VyZzaduje-li zdkon, aby rozhodnuti bylo osvédceno verejnou listinou, navrh rozhodnuti
per rollam musi mit formu verejné listiny; v takovém pripadé se ¢lenlm zasild kopie
verejné listiny o ndvrhu rozhodnuti. Ve vyjadreni ¢lena se uvede i obsah navrhu
rozhodnuti, jehoz se vyjadreni tyka; podpis na vyjadreni musi byt Gredné ovéren.

Rozhodna vétsina se pocitad z celkového poctu hlastd vsech ¢lenl organu druistva a
v pfipadé voleb delegatl v ramci volebnich obvod( je dana rozhodna vétsina poctem
odevzdanych hlasa.

Rozhodnuti je ptijato dnem, v némz bylo doruceno vyjadreni posledniho ¢lena k ndvrhu,
nebo marnym uplynutim posledniho dne Ihity stanovené pro doruceni vyjadreni ¢lend,
bylo-li dosazeno poctu hlast potfebného k pfijeti rozhodnuti.

Vysledek rozhodovani, véetné dne, kdy bylo rozhodnuto, ozndmi predstavenstvo vsem
¢lenim do 10 dni ode dne rozhodnuti per rollam; v oznameni musi byt minimalné
uvedeno, kromé data, celé znéni kazdého usneseni a vysledek hlasovani ke kazdému
usneseni.

Ooddil 3
Volené orgdny a jiné orgdny bytového druistva

Clanek 64
Predstavenstvo

Pfedstavenstvo je statutdrnim organem druzstva. Za bytové druZstvo jedna
predstavenstvo navenek tak, Ze jedna predseda nebo v jeho zastoupeni mistopredseda.
Pisemné prdvni jednani predstavenstva za druistvo podepisuje predseda spolu
s mistopfedsedou, v pfipadé nepfitomnosti nékterého z nich podepisuje predseda nebo
mistopredseda spolu s dalsSim ¢lenem predstavenstva.
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Pfedstavenstvu nalezi veskera pulsobnost, kterou zdkon nebo stanovy nesvéruji do
pUsobnosti shromazdéni delegatl, kontrolni komise.

Pfedstavenstvo vramci své plsobnosti podle odstavce 2 fidi cinnost druzstva a
rozhoduje o vsech zalezitostech, které nejsou podle zdkona nebo podle téchto stanov
v pUsobnosti jiného organu bytového druzstva. Prislusi mu obchodni vedeni druZstva,
véetné zajisténi radného vyuziti bytového fondu ve vlastnictvi druzstva a v rdmci toho
jejich pridélovani ¢lenim, ptip. jinym dispozicim vcetné prevodl byta.

Pfedstavenstvo plni usneseni shromazdéni, neni-li v rozporu s pravnimi predpisy,
zajistuje radné vedeni Ucetnictvi, projednava vysledky hospodareni druzstva, pfijima
k tomu prislusna opatieni a predklada je ke schvaleni shromazdéni delegdtl, predklada
shromazdéni delegatll ke schvdleni ucetni zavérku a v souladu se stanovami také navrh
na rozdéleni a uziti zisku nebo Uhradu ztraty. Projednava navrhy a podnéty kontrolni
komise za Ucasti jejiho zastupce. Sjedndva a stanovuje obsah smluv o dalsich ¢lenskych
vkladech.

Predstavenstvo je povinno zpfistupnit Gcetni zavérku alespori 15 dnli prede dnem
konani shromazdéni v sidle bytového druzstva nebo v jiném misté ur¢eném v pozvance
na shromazdéni delegata.

Pfedstavenstvo je povinno oznamit bez zbytecného odkladu kontrolni komisi vSechny
skuteénosti, které mohou mit zavazné dlsledky v hospodareni nebo postaveni druzstva
nebo jeho ¢lend.

Predstavenstvo ma 5 ¢len(l a je voleno na funkéni obdobi 5 let. Funkce c¢lena
predstavenstva zanikne po uplynuti funkéniho obdobi. Funkéni obdobi konci viem
¢lenlm predstavenstva stejné, véetné téch clenl predstavenstva, ktefi byli zvoleni
v dopliiovaci volbé v pribéhu funkéniho obdobi.

Clen pFedstavenstva nesmi byt souc¢asné ¢lenem kontrolni komise nebo jinou osobou
opravnénou podle zapisu v obchodnim rejstfiku jednat za druzstvo.

Zakaz konkurence clena predstavenstva se vymezuje tak, Ze ¢len predstavenstva nesmi
byt ¢lenem statutdrniho orgdnu jiné pravnické osoby se shodnym predmétem Cinnosti
nebo osobou v obdobném postaveni; to neplati, jedna-li se o koncern, spolecenstvi
vlastnik(i jednotek nebo druzstvo, jehoz ¢leny jsou pouze jina druZzstva nebo jehoz je
druzstvo ¢lenem. Clen predstavenstva se nesmi Uéastnit na podnikani jiné obchodni
korporace jako spole¢nik s neomezenym rucenim nebo jako ovladajici osoba jiné osoby
se stejnym nebo obdobnym predmétem cinnosti.

Clen, ktery ma byt volen za ¢lena pfedstavenstva, je povinen o skute¢nostech uvedenych
v odstavci 8 a 9 predem informovat shromazdéni delegatl. Pokud je i po této informaci
zvolen, ma se za to, Ze uvedené Cinnosti nema zakazany. Plati to obdobné i v pfipadé, ze
nékterou z uvedenych ¢innosti za¢ne ¢len predstavenstva vykonavat v pribéhu vykonu
své funkce.

Pfedstavenstvo voli ze svého stfedu pfedsedu a mistopredsedy.

Predstavenstvo se schazi podle potreby, zpravidla jednou za mésic. Je povinno se sejit
z podnétu kontrolni komise do 10 dnl od doruceni tohoto podnétu k projedndni
nedostatkd, k jejichZ napravé nedoslo na vyzvu kontrolni komise uvedenou ve zpravé o
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vysledku provedené kontroly predané predstavenstvu, a to ani po opakované vyzvé,
v niZ byla uvedena Ih{ta pro podani informace o napravé téchto nedostatkd.

Schize predstavenstva svoldvd predseda, v dobé jeho nepfitomnosti mistopredseda
(mistopredsedové v urceném poradi).

Usneseni predstavenstva lze rovnéZz prijmout hlasovanim uskute¢nénym i mimo
zasedani v pisemné formé nebo s vyuzitim technickych prostredk.

Predstavenstvo rozhoduje vétsinou hlasl vsech svych ¢len(. Kazdy ¢len predstavenstva
ma 1 hlas. V ptipadé rovnosti hlasl se pfihlizi k hlasu predsedajiciho.

O prlbéhu jednani predstavenstva a o jeho rozhodnutich se pofizuje zapis, ktery
podepisuje predsedajici a zvoleny zapisovatel. Zapis se predavd vsem clenlim
pfedstavenstva a soucasné se predava kontrolni komisi. Pfilohu origindlu zapisu tvori
prezencni listina. V zapisu se také jmenovité uvedou clenové predstavenstva, ktefi
hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; u neuvedenych c¢lent
se ma za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni.

Cinnost a jednani predstavenstva organizuje a fidi predseda, ktery také organizuje a fidi
béZznou cinnost bytového druZstva. Predsedu v dobé jeho nepfitomnosti zastupuje
v této ¢innosti mistopredseda.

V pfipadé smrti Clena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného
ukonceni jeho funkce v pribéhu funkéniho obdobi nastupuje na jeho misto nahradnik
¢lena predstavenstva v poradi urceném pfi zvoleni téchto nadhradnikd. Nejsou-li zvoleni
nahradnici, mlze predstavenstvo v pfipadé, Ze pocet jejich ¢lenl nepoklesl pod
polovinu, jmenovat nadhradni ¢leny pfedstavenstva (kooptovat) do pristiho shromazdéni
delegatl. Zvoleny ndhradnik nebo kooptovany clen predstavenstva, ktery nastoupil na
uvolnéné misto ¢lena predstavenstva, ma vSechna prava a povinnosti fadné zvoleného
¢lena predstavenstva. Nelze-li uplatnit postup podle véty prvni, zvoli nejblizsi
shromazdéni delegatli nového ¢lena predstavenstva.

Pfedstavenstvo uchovava po celou dobu existence bytového druZstva zapisy z jednani
shromazdéni i s pfilohami.

Clanek 65
Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolnim orgdnem bytového druzstva. Je opravnéna kontrolovat
veskerou cinnost druZstva a projednavat stiZznosti jeho clenl. Odpovidd pouze
shromazdéni delegatll a je nezdavisld na ostatnich organech druistva. Na zjisténé
nedostatky upozoriiuje kontrolni komise predstavenstvo a dohlizi na zjednani napravy.

Kontrolni komise dava pisemné stanovisko ke kazdé ucetni zdvérce, k ndvrhu na
rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdroji anebo k Uhradé ztraty druzstva a k ndvrhu
na rozhodnuti o uhrazovaci povinnosti ¢lena.

Kontrolni komise ma 3 cleny.
Kontrolni komise voli ze svych ¢lenl predsedu, popripadé téZ mistopredsedu, ktery

zastupuje predsedu v dobé jeho nepritomnosti.
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Pfedseda a v jeho zastoupeni mistopredseda svoldva, organizuje a fidi jednani kontrolni
komise Podklady pro jednani schlize kontrolni komise, zejména zpravy o provedenych
provérkach nebo kontroldch a ndvrhy na napravna opatieni pfipravuji a predkladaji
povéreni ¢lenové komise predsedovi kontrolni komise vcas, pred jednanim kontrolni
komise.

Kontrolni komise rozhoduje vétsinou hlasl vsech svych ¢len(.

Kontrolni komise je oprdvnéna vyzadovat u predstavenstva jakékoliv informace a
doklady o hospodareni druZstva. Predstavenstvo je povinno bez zbyte¢ného odkladu
oznamit kontrolni komisi vSechny skutecnosti, které mohou mit zavazné dlsledky
v hospodareni nebo postaveni druzstva nebo jeho ¢lend.

K jednotlivym Ukonlm muze kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice ¢len(, ktefi
v této véci maji opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

Pfedseda ¢i mistopredseda kontrolni komise nebo jiny jeji ¢len povéreny ktomu
usnesenim kontrolni komise, md pravo Ucastnit se jedndni predstavenstva a jakéhokoliv
jiného organu bytového druzstva, ztizeného podle stanov.

Kontrolni komise urci v pfipadé potfeby svého ¢lena, ktery zastupuje bytové druzstvo
v fizeni pred soudy a jinymi organy, je-li vedeno fizeni proti ¢lenovi predstavenstva
v pfipadé podle ZOK.

Kontrolni komise se schazi podle potieby, nejméné jednou za tfi mésice.

Pro kontrolni komisi se obdobné pouZziji ustanoveni ¢lanku 64 odstavce 7, 8,9, 14, 15 a
16.

Clanek 66
Volebni obvody

Pfedstavenstvo vytvafi a zrusuje volebni obvody z ¢lenl druzstva, v zasadé zahrnuijici
byvalé samospravy druzstva v urcité lokalité, jenz voli své delegaty a nahradniky pro
shromazdéni delegatll. Pro ¢leny druistva — zdjemce o novou druZstevni bytovou
vystavbu muzZe predstavenstvo vytvorit jeden ¢i vice volebnich obvodl bez ohledu na
lokalitu. Uc¢elem volebniho obvodu je kromé vy$e uvedeného umoZfiovat &lenlim
druZstva pfimou Ucast na spolecenské a hospodarské ¢innosti druzstva.

Za kazdy volebni obvod je volen jeden delegat z fad ¢lenl zarazenych do volebniho
obvodu. Volebni obvody pfedstavenstvo urcuje tak, Ze plati pravidlo, kdy jeden delegat
zastupuje pfiblizné stejny pocet ¢lend, pficemz se volebni obvody tvofi na teritoridlnim
principu a mohou slu¢ovat vice domu se ¢leny druzstva, kde jejich pocet ¢ita pfiblizné 40
- 46 ¢len. Na takto stanoveny volebni obvod je volen téZ jeden nahradnik delegata.
Kazdy ¢len druzstva je zatazen do nékterého z volebnich obvodd, zaddny ¢len druzstva
nesmi byt zafazen do vice volebnich obvodu. Zanikem volebniho obvodu zanika i funkce
delegata a ndhradniho delegéta.

Delegdta voli a odvolavaji ¢lenové zatazeni do volebniho obvodu, pfi volbé nebo
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odvolani delegata ma kazdy ¢len druzstva jeden hlas. Pravo volit ma i ¢len druZstva, ktery
je v prodleni se splnénim vkladové povinnosti. O zvoleni delegdta nebo jeho odvolani
musi byt vyhotoven zapis ze schlize volebniho obvodu. Zapis je dokladem o fadné volbé
delegadta nebo o fadném rozhodnuti o jeho odvoldni, pokud volby neprobéhly
hlasovéanim per rollam.

Zména poctu ¢lenll zafazenych do jednotlivych volebnich obvodd nema za nasledek
zanik funkce dosavadnich delegatl, ani konani novych voleb delegat(.

Volby delegatll zajistuje a organizuje predstavenstvo. Delegat a jeho nahradnik je volen
na funkcni obdobi péti let. Jeho funkce zanika volbou nového delegata, nejpozdéji vsak
poslednim dnem jeho funkéniho obdobi. Druzstvo vede seznam delegdtl. Do seznamu
delegdtQl se zapisuje jméno a bydlisté delegata, nebo jind jim uréend adresa pro
dorucovani, den vzniku a den a dlivod zaniku jeho funkce. Delegét, ktery poZaduje
vydani potvrzeni o své funkci a obsahu svého zapisu v seznamu ¢astéji nez jedenkrat za
rok, uhradi druzstvu odtvodnéné naklady s tim spojené.

Pro informovanost ¢lend volebniho obvodu se zpravidla realizuji dle potfeby schlze
volebniho obvodu. Tu svoldvd delegat zvoleny za volebni obvod, pfipadné
predstavenstvo, pokud neni rozhodnuto cinit informace, pfip. dalsi rozhodovéani formou
per rollam.

Schize volebniho obvodu je usnasenischopna, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho
¢lend. Neni-li v hodinu uvedenou pro konani schlze volebniho obvodu pfitomna
nadpolovi¢ni vétsina jejich ¢len, mize se schlze konat o ¢tvrt hodiny pozdéji za
pritomnosti nejméné 35% clenl. MUlZe vsak jednat a rozhodovat pouze o téch
zalezitostech, které byly uvedeny v programu jednani.

Cl. 67
Pomocné organy

K zajisténi své ¢innosti mohou organy SBD Stavbar vytvaren pomocné organy — odborné
komise, které nemaji rozhodovaci pravomoci a nemohou nahrazovat organ, ktery je
vytvofil.

Ukoly pomocnych organti uréuje orgén, ktery je vytvofil.
Clenové pomocnych organti jsou voleni nebo jmenovani orgadnem, ktery je vytvofil.

Je-li pomocny organ jmenovan, mlze byt jeho ¢lenem i neclen SBD Stavbatr.
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CAST VII.
HOSPODARENi BYTOVEHO DRUZSTVA

Clanek 68
Zakladni ustanoveni

Hospodareni SBD Stavbar se fidi obecné zavaznymi predpisy, stanovami, rozhodnutim
shromazdéni delegatll, zasadami hospodareni a rozhodnutim pfedstavenstva.

SBD Stavbar hradi nadklady a vydaje své ¢innosti z vynosu a ptijmU ziskanych z bytového
hospodarstvi a z podnikani, pripadné i z jinych zdroja (Elenskych prispévkl, zapisného,
odmén vlastnik( za zajistovani spravy domu a pozemku, ¢lenskych vklad() a z ostatnich
¢innosti.

SBD Stavbar je povinno sestavit za kazdy rok Ucetni zavérku. Pfedstavenstvo je povinno
zptistupnit ji ¢lendm alesport 15 dnd pred kondnim shromazidéni delegdtl. Spolu
s fadnou ucetni zavérkou navrhne predstavenstvo i zplsob rozdéleni zisku, popfipadé
zplsob Uhrady ztrat. Uletni zavérku zverejiiuje druistvo podle pravnich predpist
vloZenim do Sbirky listin vefejného rejstfiku. Clenové druZstva si mohou vyzadat fadnou
ucetni zavérku a ndvrh na rozdéleni zisku a Uhradu ztraty k nahlédnuti.

SBD Stavbar vytvari zakladni kapital, dlouhodoby financni zdroj na opravy, rekonstrukce
a modernizace domu (dlouhodobou zélohu) a k zajisténi svého hospodareni prislusné
fondy.

Clanek 69
Bytové hospodaistvi

(1) SBD Stavbat mUze zfizovat strediska bytového hospodarstvi.
(2) Strediskem bytového hospodafstvi je dim.

(3) Pokud jde o opravy, udrzbu, rekonstrukce a modernizace bytového domu, hospodafi

stfediska bytového hospodarstvi samostatné, jsou tedy na sobé navzdjem nezavisla.

(4) Néklady a vynosy (vydaje a pfijmy) se v U€etnictvi druzstva sleduji oddélené. Veskeré

naklady, které vznikaji mimo stfediska bytového hospodafistvi, jsou ndklady ostatniho
hospodareni.

(5) Cinnost stiediska bytového hospodarstvi se financuje z ndjemného a z thrad za plnéni

poskytovanych s uzivanim bytl (nebytovych prostor) a z prispévk( vlastnik(l jednotek.

(6) Zalohové platby za najem a za plnéni poskytovand s uzivanim bytu (nebytovych

prostor) SBD Stavbar vyuctuje podle zdsad stanovenych shromazdénim delegatd.
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Clanek 70
Ostatni hospodareni (hospodafeni spravy druZstva)

Pfijmy na uUhradu nakladl a vydaju ostatniho hospodafeni plynou z podnikatelské
¢innosti, z prispévkd na spravu, ze zapisného a jinych poplatkd, pfipadné z dalSich zdroju.
Néaklady ostatniho hospodafeni jsou vesSkeré naklady, které vznikaji mimo strediska
bytového hospodaftstvi, pfipadné mimo stfediska svépomocné druzstevni vystavby.

Ze zisku ostatniho hospodareni hradi SBD Stavbar prednostné své povinnosti vici statu,
zbyly zisk pouzije podle rozhodnuti shromazdéni delegatt.

Ztratu z ostatniho hospodareni hradi SBD Stavbar podle rozhodnuti shromazdéni delegatt
z nasledujicich zdroju:

a) znerozdéleného zisku minulych let

b) zrezervniho fondu, pfipadné z jinych zajistovacich fondd

c) zfondu dalsich ¢lenskych vkladd

d) uhrazovaci povinnosti ¢len(

e) ze zakladniho kapitalu formou snizeni zakladniho ¢lenského vkladu

f) kombinaci uvedenych zplsob(.

Clanek 71
Uhrazovaci povinnost clent

Shromazdéni delegatl mulze ulozit ¢lenm SBD Stavbaf povinnost pfispét na Uhradu
ztraty druistva (dale jen ,uhrazovaci povinnost“). Uhrazovaci povinnost je stejna pro
vSechny Cleny a jeji vyse Cini nejvyse trojnasobek zakladniho ¢lenského vkladu, neni-li dale
stanoveno jinak. Uhrazovaci povinnost Ize uloZit i opakované. Dalsi uhrazovaci povinnost
nelze ¢lenovi ulozit, pokud celkova vyse uhrazovaci povinnosti ¢lena za dobu trvani jeho
¢lenstvi v druzstvu dosahne trojnasobku zédkladniho ¢lenského vkladu.

Vyse uhrazovaci povinnosti ¢lenl predstavenstva a kontrolni komise ¢ini nejvyse
desetindsobek zakladniho ¢lenského vkladu.

Uhrazovaci povinnost mize shromazdéni delegatl ulozZit také jen tém ¢lenlm druZstva,
ktefi ztratu zplsobili nebo se na jejim vzniku podstatnym zplsobem podileli.

Clanek 72
UloZeni uhrazovaci povinnosti

Uhrazovaci povinnost mize shromazdéni delegatll ulozit, jestlize:
a) ztrata druiZstva byla zjisténa fadnou nebo mimoradnou tGcéetni zavérkou
b) shromazdéni delegdtl projednalo fadnou nebo mimoradnou Ucetni zavérku
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c) k uhradé ztraty byl pouzit nerozdéleny zisk z minulych let a rezervnifondy a jiné fondy,
jsou-li podle usneseni shromaidéni delegatl zfizeny a lze je podle pravidel
schvéalenych shromazdénim delegatli pouzit k Uhradé ztraty bytového druzstva a

d) rozhodnuti shromazdéni delegatli o uhrazovaci povinnosti ¢lend bylo pfijato do
jednoho roku ode dne skonceni Ucetniho obdobi, v némz ztrata hrazend uhrazovaci
povinnosti vznikla.

Uhrazovaci povinnost mlze byt ¢lenim uloZena nejvyse v rozsahu skutecéné vyse ztraty

SBD Stavbar za dané ucetni obdobi.

Clanek 73
Fondy SBD Stavbar

SBD Stavbar vytvari nasledujici fondy:

a) rezervnifond

b) fond druZstevni vystavby

c) fond ¢lenskych podild

d) fond dalsich ¢lenskych vklada,

e) doplnikovy fond druZzstevni vystavby

f) zakladnifond

g) socialni fond

h) zajistovaci fond

i) centrdlnirizikovy fond

j) dlouhodobou zalohu na opravy, udrzbu, rekonstrukce a modernizace bytového fondu.
SBD Stavbatr mize vytvaret i dalsi fondy podle svych potireb, a to v souladu s obecné
platnymi pravnimi pfedpisy a stanovami druzstva.

Clanek 74
Zakladni kapital

Zakladni kapital SBD Stavbar tvori souhrn vsech zakladnich, pfipadné i dalSich ¢lenskych
vkladd vsech ¢len.

Zakladni kapital byl vytvoren pti zaloZeni druZstva a zvySuje se pfijetim novych clend a
sniZuje ukoncenim ¢lenstvi v SBD Stavbar.

Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢lend jako podil élena na zakladnim kapitalu.
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Clanek 75
Rezervni fond

Rezervni fond SBD Stavbar tvofi ze zisku po zdanéni, minimalné do vyse 30 % zakladniho
kapitalu. Druzstvo doplnuje rezervni fond kazdorocné, a to nejméné 10 % zisku a nejméné
do doby, kdy vyse fondu dosahne 30 % zakladniho kapitalu.

O vysi tvorby a Cerpani rezervniho fondu rozhoduje shromazdéni delegatll na navrh
predstavenstva.

Rezervni fond nelze v pribéhu existence druZstva rozdélit mezi ¢leny.

Clanek 76
Fond druZstevni vystavby

Fond druZstevni vystavby se tvofi z poskytnutych statnich prispévkl na druistevni
vystavbu a pfevodem splaceného investi¢niho Uvéru (pajcky) na druzstevni vystavbu. Dale
se tvofi i z prispévkl jinych pravnickych, resp. fyzickych osob, které se sdruzuji na
druzstevni vystavbu za ucelem vybudovani nebytovych vestavénych zatizeni.

Prostiredky fondu druZstevni vystavby se pouZiji na Uhradu ndkladl spojenych s druzstevni
vystavbou.

Fond druZstevni vystavby se sniZzuje pfi pfevodu druzstevnich byt( ¢lenl — ndjemcl do
osobniho vlastnictvi podle platnych predpisu.

Fond druzstevni vystavby se eviduje podle jednotlivych stfedisek bytového hospodarstvi
(bytovych objektl).

Clanek 77
Fond dalSich ¢lenskych vklada

Fond dalSich clenskych vkladl se tvofi z penéiniho, osobniho nebo vécného plnéni
na dalsi ¢lensky vklad.

Prostfedky fondu dalSich ¢lenskych vkladl se pouZiji na uhradu nakladd spojenych
s druzstevni vystavbou, k plnéni na vyporadaci podil pfi zaniku ¢lenstvi, resp. po uvolnéni
bytu.

Fond dalsich ¢lenskych vkladi se sniZzuje ve vysi zGstatkové hodnoty druZstevnich podil(,
resp. vyporadacich podill, pfipadajicich na byty prevadéné do vlastnictvi ¢lena-najemce,
podle platnych predpisu.

Fond dalSich ¢lenskych vkladl se eviduje podle jednotlivych stfedisek bytového
hospodarstvi (bytovych objektl) a v ramci nich podle jednotlivych ¢len(.
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Clanek 78
Dopliikovy fond druzstevni vystavby

(1) Doplrikovy fond druZstevni vystavby se tvofi prevodem z fondu druZstevni vystavby ve
vySi odpis nebytovych prostor pronajimanych v domé v rdmci podnikani druzstva.

(2) Fond se pouziva na financovani investi¢nich vydaji pri sou¢asném prevodu do fondu
druZstevni vystavby.

Clanek 79
Zakladni fond

(1) zakladni fond vznika ze zGstatku zakladniho fondu bytového hospodafstvi a tvofi se
pridélem ze zisku stfediska ostatniho hospodafreni.

(2) Prostfedky zdkladniho fondu se pouzivaji ke kryti ndkladd na cinnost organ( druzstva,
véetné odmeén jeho ¢lenim, pfipadné k dalsim ucelim podle rozhodnuti shromazdéni
delegatq.

(3) Cerpéni prostfedkl zékladniho fondu se Fidi smérnici predstavenstva. Informace
o ¢erpani fondu za predchozi kalendarni rok je predkladana shromazdéni delegatd.

Clanek 80
Socialni fond

Socialni fond se tvori ze zisku po zdanéni strfediska ostatniho hospodareni na zakladé
rozhodnuti shromazdéni delegatl a pouziva se podle ustanoveni obecné platnych pravnich
predpisq, pfipadné podle predpisi SBD Stavbar.

Clanek 81

Zajistovaci fond

(1) Zajistovacifond se tvofi ze zisku stfedisek ostatniho hospodafeni a pouziva se podle ucelu
schvéleného shromazdénim delegatd, pficemz SBD Stavbai mulze vytvaret zajistovaci
fondy podle rliznych uceld a Ucetné je sledovat podle jednotlivych stfedisek.

(2) Shromazdéni delegatl schvaluje statuty jednotlivych zajistovacich fond( zfizovanych
podle tohoto ¢lanku.
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Clanek 82
Centralni rizikovy fond

Centralni rizikovy fond se tvofi ze zisku stfedisek ostatniho hospodaieni na zdkladé
rozhodnuti shromazdéni delegatu.

Centralni rizikovy fond je urcen k dhraddm ztrat vzniklych v disledku podnikatelskych
rizik.

Clanek 83
Dlouhodoba zaloha na opravy, udribu, rekonstrukce a modernizace bytového fondu

Zaloha na opravy se tvofi pravidelnymi i mimoradnymi ptispévky z ndjemného.

Zaloha se pouZiva na financovani oprav, udrzby, pfipadné dalSich provoznich naklad( a na
financovéni investicnich ndkladd, zejména rekonstrukci a modernizaci bytovych doma,
pfipadné na koupi pozemku souvisejictho s domem ¢i jiného dlouhodobého majetku
slouziciho k uspokojovani bytovych potieb ¢lend.

Zaloha se pouZiva rovnéz na splaceni investic¢nich Uvérl na pofizeni domu s byty véetné
prislusenstvi (Uroky, poplatky, pfipadné i smluvni pokuty).

Zpusob tvorby a poufZiti tohoto zdroje muizZe podrobné upravovat smérnice schvalena
predstavenstvem druzstva.

Zaloha se eviduje podle jednotlivych stfedisek bytového hospodarstvi.

Zalohu nebo jeji ¢ast Ize ndjemci vratit, rozhodne-li o tom predstavenstvo.

Clanek 84
Uéast ¢len na vysledcich hospodateni druistva a omezeni hospodareni druzstva

SBD Stavbai miize na zakladé rozhodnuti shromazdéni delegatl rozdélit mezi cleny

druZstva nejvyse 33 % zisku po zdanéni, pfipadné i jinych vlastnich zdrojl (dale jen ,zisk“),

a to pouze pfi splnéni nasledujicich podminek:

a) vytvori-li rezervni fond ze zisku ve vysi nejméné 30 % zakladniho kapitalu, ktery nelze
rozdélit mezi ¢leny druzstva

b) neohrozi-li uspokojovani bytovych potieb svych ¢lent

c) druZstvo nesmivyplatit zisk ani na néj vyplatit zalohy, pokud by si tim pfivodilo Upadek
podle jiného pravniho predpisu.

Zisk je splatny do 3 mésicli ode dne, kdy bylo pfijato rozhodnuti shromazdéni delegatli o

jeho vyplaceni, ledaze shromazdéni delegatl urci splatnost jinak.

Druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druZstevni byty nebo objekty s druzstevnimi

byty nebo pozemky jimi zastavéné a s nimi vécné souvisejici, ledaze s tim predem udéli

svlj souhlas alespon dvé tretiny ¢lend druZstva, ktefi jsou ndjemci téchto druzstevnich

byta.

Souhlas podle predchoziho odstavce musi mit pisemnou formu s uredné ovérfenym

podpisem. Udéleny souhlas je zdvazny i pro pravniho ndstupce osoby, ktera jej udélila.
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CAST VIII.
ZRUSENI A ZANIK BYTOVEHO DRUZSTVA

Clanek 85
Zruseni bytového druistva

Druzstvo se zrusuje pravnim jednanim, rozhodnutim orgadnu verejné moci nebo z dalSich
dlvodu stanovenych zdkonem. O dobrovolném zruseni druzstva rozhoduje shromazdéni
delegatq.

Po zruseni druzstva se vyZzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce. Zrusuje-li se druzstvo pfi preméné, zrusuje se bez likvidace dnem ucinnosti
premény.

Podil ¢lena na likvida¢nim zUstatku je roven splnéné vkladové povinnosti k clenskému
vkladu. Podil na likvida¢nim zUlstatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava vSech ¢len(
uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav vsech ¢lenl ohledné
podilu na likvidacnim zlstatku zlstanou nerozdéleny néjaké prostredky z likvidaéniho
zUstatku, rozdéli se mezi ¢leny v poméru délky clenstvi ¢lena a celkové délky clenstvi
viech ¢lend.

Likvidator zajisti uchovani zapist z jednani shromazdéni i s pfilohami po dobu 10 let od
zaniku druZstva.

V ostatnim plati pravni pfedpisy vztahujici se také na likvidaci bytového druzstva.

Clanek 86
Zanik bytového druistva

Bytové druZstvo zanikd vymazem z vetfejného rejstriku.

CAST IX.
ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 87

Dnem nabyti Ucinnosti téchto stanov pozbyvaji U¢innosti dosavadni stanovy bytového
druZstva a ustanoveni vnitfnich predpisi bytového druZstva, kterd jsou v rozporu
s donucujicimi ustanovenimi zdkona a témito stanovami.

Témito stanovami se fidi prdva a povinnosti bytového druzistva a cleni bytového
druzstva ode dne nabyti Ucinnosti téchto stanov.

Clanek 88

Tyto stanovy (jejich Uplné nové znéni) byly schvaleny usnesenim shromdzdéni delegatl
bytového druzstva dne 29. ¢ervna 2022 jako zmény dosavadnich stanov a nabyvaji platnosti a
ucinnosti dnem schvaleni. Ke stejnému datu se dosavadni stanovy v dosud platném znéni
zrusuiji.

* k *k
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