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SMLOUVA O I”JHRADF: DALSIHO
CLENSKEHO VKLADU

Ucastnici této smlouvy:

Bytové druzstvo RIVI

1C 212 44 979

se sidlem v Praze 8, Kollarova 157/18,

zapsané v obchodnim rejstiiku v oddilu DrXCVIII, vlozka 9075

zastoupeno: Stavebnim bytovym druzstvem POKROK, pifedsedou predstavenstva, za kter¢
Jedna JUDr. Be. Jitka Vepitkova Zabojova a Stavebnim bytovym druZstvem .SEVERNI{
MESTO*, mistopfedsedou piedstavenstva, za které jedna Ing. Dana Podhrazska

bankovni spojeni: CSOB, a.s.

Cislo ucétu: 336886562/0300

(dale “druistvo”)

................. o BB ican wanawsvy OFRHEY PRBIR L oswvnvies s dnonaslinne dsst
dadle “&len drugstva” nebo , ¢len

uzaviraji dnesniho dne dle ustanoveni § 579 zakona o obchodnich korporacich (dale ,,ZOK™)
tuto
smlouvu o daldim ¢lenském vkladu ¢lena druzstva (dale také ,,smlouva®)

L
Popis situace

1. Druzstvo uzavielo se spole¢nosti YIT Stavo, s.r.o., se sidlem Generala Piky 430/26, 160
00 Praha 6 — Dejvice, IC: 264 20 562, smlouvu o budouci smlouvé kupni ze dne ...,
zahrnujici budouci nabyti Pozemku parc. ¢ 3006 v k. i. Chodov, v obci Praha, jehoz
soudasti je stavba (dale také jen ,,Projekt, ,,Pozemek* a ,,DUm®).

2. Na Projekt byl zpracovan projekt pro stavebni povoleni a stavebni dokumentace pro
realizaci stavby Domu, na jejichz zakladé byl zpracovan pfilozeny nabidkovy list bytu,
obsahujici popis Bytu a situace umisténi bytu v Domé, vEetné soucasti a prisluSenstvi
(sklipek, garazové stani aj.) a popis standardi, které tvofi pfilohu ataké nedilnou
soudast této smlouvy (dale také jen ,Byt®). Clen timto potvrzuje, Ze se zminénymi
piilohami této smlouvy (nabidkovym listem Bytu apopisem standardi) podrobné
seznamil a vyslovné prohlasuje, Ze souhlasi s velikosti, strukturou, vybavenim a
polohou Bytu, parkovaciho stani a sklepa, tak jak jsou popsany v nabidkovém listé bytu
a tabulce standardd, coz soucasné potvrzuje svym podpisem této smlouvy a obou
zminénych pfilozenych dokumentu.

3. Clen prohlasuje Ze mé zajem stat se ngjemcem Bytu jako druzstevniho bytu podle § 729
ZOK.

4. Udaje o celkové podlahové plose Bytu a podlahové ploSe jednotlivych mistnosti
a prisludenstvi Bytu, uvedené v nabidkovém listu Bytu, budou upraveny podle
skute¢ného provedeni stavby.

Ucastnici sjednali, ze v ptipadé odlisnosti skute¢né zaméfené podlahové plochy Bytu
(bez sklepa, balkonu a terasy) od podlahové plochy Bytu (bez sklepa, balkonu a terasy),
uvedené v nabidkovém listu o vice nez 3,0 % (tfi procenta) celkové vymeéry Bytu, bude



pofizovaci cena Bytu, popsana v ¢l. II. odst. 1 této smlouvy, pfed uzavienim ndjemni
smlouvy odpovidajicim zptisobem upravena o rozdil pfesahujici zminéna 3,0 % celkové
vyméry Bytu, a to véetné podilu na pofizovacich ndkladech celého Domu.

V piipadé vétsi odchylky podlahové plochy Bytu nez 5 (pét) % je ¢len opravnén od této
smlouvy odstoupit, a to do dvou tydni od doruceni vyzvy k uzavieni njemni smlouvy.
Clen bere na védomi, Ze pro ucely této smlouvy jsou rozhodnymi udaji ,,podlahova
plocha bytu* (ve smyslu § 3 nat. vl. 366/2013 Sb.), po¢et mistnosti bytu a jeho umisténi
v patfe, uvedené v nabidkové listu bytu, ostatni iidaje jsou pouze orienta¢ni. Plochy bytu
se budou uréovat a piipadné porovnavat podle § 3 vl. naf. 366/2013 Sb.

IL
Porizovaci cena Bytu

Pof¥izovaci cena Bytu vyjadfuje naklady druZstva na porizeni Bytu, které Cini ke
dni uzavieni této smlouvy ¢éastku ... K¢ (slovy ... korun Ceskych). Clen bere na
védomi, e podil ¢&lena na celkovych ndkladech druzstva aktualné
piredpokliadanych na poFizeni Domu, a tedy i pofizovaci cena Bytu, mohou &astecné
zménit se zménou podlahovych ploch byti v Domé.

Pofizovaci cena Bytu bude uhrazena z&asti ve formé dalsiho ¢lenského vkladu ¢lena ve
vy§i uréené v této smlouveé o dalsim ¢lenském vkladu a jeji zbyvajici ¢ast pak z uvéru
Gvérujici banky, ktery bude splacen jako soucast ndjemného druzstevniho bytu.
V pofizovaci cené Bytu nejsou zahrnuty platby uroki z uvéru a dalSich plateb z Gvérové
smlouvy, kterou druzstvo na pofizeni Domu a Bytu sjedna.

Pofizovaci cena Bytu, uréend z pofizovacich nakladi druzstva na pofizeni Domu, bude
v ptipadné nutnosti zvy$ena podle skute¢nych nakladi na pofizeni Domu a Bytu,
vynaloZenych druzstvem, a rozdil bude ¢lenem uhrazen ve formé dodate¢ného dalsiho
¢lenského vkladu.

Na naklady na &innost samotného druzstva po dobu vystavby Projektu byl druzstvem
stanoven jednorazovy prispévek vztahujici se ke kazdé bytové jednotce na administraci
druzstva do piedani byt ¢leniim druzstva ve vysi 40.000,- K¢ (slovy Ctyficet tisic korun
eskych). Tento ptispévek neni zahrnut do pofizovaci ceny Bytu. V této Castce jsou
zahrnuty ndklady na sluzby administrativni, uUcetni, dafiové, pravni, realitni
a technického dozoru. Naklady druzstva zahrnuté do tohoto jednorazového pfispévku
nezahrnuji Z4dné piipadné naklady na stavebni prace ani zadné néklady plynouci
z uvérové smlouvy.

IIL.

Zavazky ¢lena ke splaceni dalSiho ¢lenského vkladu
Clen se druzstvu zavazuje na financovani pofizovaci ceny Bytu uhradit dalsi ¢lensky
vklad v celkové vysi ... K& (slovy ... korun eskych) a to v ¢astkach a lhitach dale
uvedenych, a to vzdy na bankovni ¢et druzstva ¢. 336886562/0300.
Pomérna vyse dalsiho ¢lenského vkladu k pofizovaci cené Bytu vSak musi Cinit vzdy
nejméné 25% procent; v tomto sméru se tedy ucastnici zavazuji pfipadné smlouvu
o dal$im ¢lenském vkladu zménit.
Prvni ¢ast daliiho ¢lenského vkladu se sjednava ve vysi 100.000 K¢ a je splatna na
zékladé uzaviené Rezervacni smlouvy jako rezerva¢ni zaloha, jez se zapocitava na tuto
Prvni ¢ast dalsiho ¢lenského vkladu.
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Druh4 &ast dalSiho ¢lenského vkladu se sjednava ve vysi rozdilu mezi celkovou vysi
daliiho ¢lenského vkladu podle odst. 1 a prvni &asti dalsiho ¢lenského vkladu podle
odst. 2. a je splatna do 15-ti dnti od podpisu této smlouvy.

V ptipadé prodleni s thradou druhé &asti dalsiho ¢lenského vkladu smlouva o dal§im
&¢lenském vkladu zanikne a &len je povinen uhradit druzstvu smluvni pokutu ve vysi
100.000 K& (slovy jedno sto tisic korun Eeskych), kterd se mu zapocte na jim uhrazenou
prvni &ast ¢lenského vkladu v téze vysi.

Clen druzstva se zavazuje v ptipad€, Ze mu druZstvo sdéli, Ze skute¢nd pofizovaci cena
Bytu, tedy skuteén& vynaloZené naklady na pofizeni Domu a Bytu, bude vyssi nez
piedpokladana potizovaci cena Bytu, rozdil na zéklad€ vyuctovani pfedstavenstvem
druzstva uhradit ve form& dodate¢ného dalsiho ¢lenského vkladu na vyzvu druZstva,
a to nejpozdgji do 15 dni od vyt&tovani druzstvem, a to i opakované. Takto mohou byt
zvyseny naklady na pofizeni Domu zejména v pfipadé zvyseni dan€ z pfidané hodnoty.
Bez uhrady takto piipadné vyuctovaného dodateéného ¢&lenského vkladu nebude
s ¢lenem uzaviena najemni smlouva k Bytu, ani mu nebude pfeddn Byt do uzivani.
Clen druzstva timto vyslovné prohlasuje, Ze ma zajistény dostateéné majetkové zdroje
jak pro zaplaceni dalsiho ¢lenského vkladu, tak i pro placeni Gvérovych splatek.

Clen ma pravo na uzavieni smlouvy o najmu Bytu jako druzstevniho bytu na dobu
neur&itou, na jehoZ pofizeni se podilel dalsim ¢lenskym vkladem, pokud splnil vSechny
podminky smlouvy o dalsim ¢lenském vkladu, zékona a stanov druzstva.

Clen druZstva ma pravo na uréeni vySe najemného za uzivani druZstevniho Bytu za
podminek stanovenych zédkonem a témito stanovami a je povinen platit takto urcené
najemné a sluzby ve vysi uréené rozhodnutim predstavenstva druZstva.

V ramci najemného se ¢len bude podilet na celkovych nakladech na spravu, opravy,
modernizaci, rekonstrukce Bytu a spoleénych ¢asti Domu (v&etné ptispévkl na tvorbu
dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice) pfispévkem vypoctenym dle
platnych pravnich predpisi a stanov druZstva, tak jak bude uvedeno v najemni smlouve.
Na nakladech na splaceni Givéru na pofizeni Bytu a Domu se ¢len bude podilet v poméru
téch &asti pofizovacich cen jednotlivych bytd v Domé, které byly hrazeny uvérem,
k celkové vysi uvéru; vyse tohoto podilu bude uvedena v ndjemni smlouve.

Clen druzstva se zavazuje na vyzvu druzstva naplnit tzv. rezervni fond ¢i fond dluhové
sluzby, jak bude sjednéno v tivérové smlouve, na financovani pofizeni Bytu a Domu.

IV.
Zavazky druzstva

Druzstvo se zavazuje, Ze bez zbytetného odkladu po kolaudaci bytového Domu,
nejpozdéji viak do 12 (dvanacti) mésicii od hrady celého dalsiho ¢lenského vkladu
¢lenem druZstvu a splnéni podminek této smlouvy, vyzve ¢lena k uzavieni najemni
smlouvy k Bytu jako bytu druzstevnimu ¢lenem druzstva. Rémcové znéni této najemni
smlouvy je soudasti této smlouvy. Toto rdmcové znéni smlouvy muize byt druzstvem
upraveno podle odst. 5 a 6 tohoto ¢lanku smlouvy.

Vyse sjednana lhita druzstva k vyzvé k uzavieni ngjemni smlouvy se vsak prodluzuje
o lhiitu, po kterou druZstvu, piipadn& v jeho rozhodnuti, budou branit piekazky
druzstvem nezavinéné, véetné piipadnych prekazek vzniklych z divodu vyssi moci. Za
vy$si moc se pro ucely této smlouvy pokladaji zejména takové okolnosti, které maji
podstatny neptiznivy dopad na plnéni zavazki druzstva podle této smlouvy a které
vznikly mimo jeho rozumnou kontrolu (napf. nepfizen pocasi, stavky a zivelné
pohromy), dale takové okolnosti, které vzniknou nezéavisle na vuli druzstva po uzavieni



této smlouvy v dusledku neptedvidatelnych a neodvratitelnych udélosti, které druzstvu
brani ve spInéni jeho zavazka, jestlize nelze rozumné predpokladat, Ze by druzstvo tuto
piekazku, nebo jeji nasledky odvratilo, nebo piekonalo (zejména nevydani piislusnych
rozhodnuti v zdkonnych lhiitach, odvolani proti vydanym rozhodnutim ze strany tetich
osob, vyuziti opravnych prostiedk v fizenich, archeologicky nalez apod.).

Druzstvo se zavazuje, ze kdykoli po uplynuti péti (5) let od uzavieni ngjemni smlouvy
uzavie pfi souc¢asném splnéni uvérovych podminek avérujici banky s clenem druzstva
na jeho vyzvu kupni smlouvu na jednotku zahrnujici Byt do vlastnictvi ¢lena za cenu
uréenou ve vysi Elenského podilu, zvysenou piipadné o odpovidajici dafiové ¢i jiné
naklady, pokud by druzstvu pfevodem vznikly. Podminkou pfevodu do vlastnictvi je,
Ze Clen druzstvu splati celou vysi uvéru, pfipadajici na prevadénou jednotku, vCetné
individudlnich poplatki. Clen bere na védomi a souhlasi s tim, Ze Pozemky a spole¢né
&asti Domu mohou byt zatizeny vécnymi bfemeny ¢i podobnymi zdvazky souvisejicimi
s inZenyrskymi sitémi, dodavkami energii ¢i pravem pohybu tfetich osob (prichodu,
prijezdu ¢i parkovani), jejichz zfizeni bude potiebné pro realizaci projektu.

Druzstvo se zavazuje piedat a pronajmout ¢lenovi druzstva Byt v Domé tak, jak je
popsan v nabidkovém list¢ bytu a v tabulce standardi a sjednidno v této smlouve,
v ostatnich vécech si vyhrazuje pravo Byt, Dim a Pozemek (v¢etné venkovnich uprav)
oproti projektu pfipadné pozmeénit. Clen také bere na védomi, Ze kone&na podoba Domu
a Bytu miZe byt pozménéna z divodu zdvaznych pozadavki organi statni spravy.
Pokud vsak v prubéhu vystavby dojde k vyfazeni né€kterého z vyrobkii z vyroby,
druzstvo se zavazuje pisemné vyzvat ¢lena k dodate¢nému vybéru jiného standardniho
¢i nadstandardniho vybaveni Bytu z aktudlni nabidky druzstva. Druzstvo v takovém
piipadé zasle ¢lenovi pisemnou vyzvu k provedeni dodate¢ného vybéru vybaveni Bytu
s uvedenim terminu pro provedeni vybéru. V piipadé, Ze ¢len neprovede dodatecny
vybér vybaveni Bytu v terminu uvedeném ve vyzvé druzstva, je druzstvo opravnéno
tento vybér provést samo, av§ak minimalné ve stejné cenové i kvalitativni trovni jako
bylo vybaveni sjednané.

Clen a druzstvo vyslovné prohlasuji, Ze jsou si védomi toho, Zze k datu podpisu této
smlouvy neni objektivné mozné uvést veskeré konkrétni udaje ndjemni smlouvy ani
zminéné kupni smlouvy s tim, Ze absenci téchto udaji nepovazuji za vadu, ktera by
¢inila tuto smlouvu neplatnou nebo ktera by zavdala divod ke zpochybnovani jeji
platnosti nebo k jejimu ukonéeni. Clen i druzstvo souhlasi s tim, Ze konkrétni podoba
téchto text bude druZstvem upfesnéna podle usneseni predstavenstva druzstva tak, aby
co nejlépe odpovidala zamérim a vili smluvnich stran, skutecnému stavu véci, ktery
nastane ke dni uzavirdni ndjemni smlouvy (v€etné sjednanych Gvérovych podminek
banky a smluv o dodavkach) a nejdfive po péti letech od podpisu ndjemni smlouvy také
ke dni uzavirani smlouvy o pfevodu vlastnictvi jednotky, v¢etné pfipadnych zmén,
tykajici se rozsahu prevadénych Pozemku, obsahu prohlaSeni vlastnika, vymezeni
jednotek a spoleénych &asti a zavazki k nim i ve vztahu k vlastnikim sousednich
nemovitosti, pfipadné aby reagovalo na zménu platnych pravnich predpisi.

V.
Zavéreéna ustanoveni

Clen timto prohlasuje Ze se seznémil podrobné a dostate¢né se stanovami druzstva
a souhlasi s nimi.

Clen a druzstvo timto sjednavaji, Ze pokud by doslo pied splnénim této smlouvy ¢&i za
trvani ndgjemni smlouvy k takové zméné pravnich predpist, kterd by znemoznila plnéni



zavazki z této smlouvy ¢&i z ndjemni smlouvy, zavazuji se tuto smlouvu (resp. pravni
vztahy ji zalozené) ¢i najemni smlouvu zménit tak, aby byl ucel a smysl této smlouvy
co nejvice zachovan a jejich ujednani bylo vsouladu se stanovami druZstva a
rozhodnutimi organti druzstva. Hlavnim u¢elem a smyslem této smlouvy je pfitom
pronajmout ¢lenovi Byt za sjednanych podminek oproti povinnosti €lena zaplatit
druzstvu dalsi ¢lensky vklad a podil na Gvéru véetné prislusenstvi. Proto se zejména ke
splnéni tohoto u&elu a naplnéni tohoto smyslu i¢astnici zavazuji ptipadné v budoucnu
uzaviit, resp. piipadné i zménit, vSechny jiz uzaviené smlouvy a ujednani, a to podle
stanov druzstva a rozhodnuti jeho organd.

Clen a druistvo timto sjednavaji, Ze vzhledem k tomu, Ze nejsou jeSté zcela
uzaviena viechna jednani s vlastnikem Pozemki, miiZe druZstvo od této smlouvy
az do 30.6.2024 odstoupit bez ud4ni divodu s tim, Ze v takovém pripadé vrati
lenovi druzstva jim uhrazenou zalohu &i sloZeny dalSi ¢lensky vklad v nominalni
vysi do jednoho mésice od doruceni odstoupeni od smlouvy, &imz budou jejich
vztahy ve véci Bytu pIné vyporadany.

Tuto smlouvu podepsal jako smluvni navrh ¢len druzstva dale uvedeného dne s tim, ze
v tomto smluvnim navrhu ¢lena je pro druZstvo stanovena doba pro jeho pfijeti az do
30.6.2024 a béhem této lhity je navrh ¢lena neodvolatelny a druzstvo jej muze kdykoli
pisemné akceptovat, v opaéném piipadé druzstvo vréti ¢lenovi jim uhrazenou zalohu
v nominalni vy3i nejpozdéji do sedmi dnii, ¢imZ budou jejich vztahy ve véci Bytu plné
vypofadany a nebudou mit vii¢i sobé zadné naroky.

Tato smlouva byla sepséna ve &tyfech (4) vyhotovenich, byla pfectena a podepsana
a kazda ze stran obdrzi po dvou (2) vyhotovenich.

V Praze dne ... V Praze dne ...

JUDr. Be. Jitka Veptkova Zabojova ¢len druzstva:
Za Stavebni bytové druzstvo POKROK
predsedu predstavenstva

Ing. Dana Podhrazska 518
Za Stavebni bytové druzstvo ,,SEVERNI MESTO*
mistopiedsedu predstavenstva

Ptilohy:

Nabidkovy list Bytu (v&etné situace umisténi byti v Dom¢)

2. Standardy Bytu a Domu

Ramcové znéni ndjemni smlouvy



