Zasady hospodareni SBD Stavbar

Cl.1
Vymezeni pojmi a vysvétleni zkratek

1. V dal8im textu jsou pouZity zkracené nazvy:

druzstvo - Stavebni bytové druzstvo Stavbar, druzstvo

stanovy - Stanovy SBD Stavbar

stiedisko - Ucetné samostatné hospodatici stiedisko

SBH - stredisko bytového hospodérstvi - hospodaieni jednotlivych doma

SOH - stredisko ostatniho hospodareni - souhrn ostatniho hospodareni druzstva
zakon 72/94 Sh. - zakon o vlastnictvi byta ze dne 24.3.1994 ve znéni pozdgjSich Uprav
dam - budova, kterd je ve vlastnictvi, resp. spoluvlastnictvi druzstva, jejiz

vystavba byla samostatné financovana
spravcedomu - sprévce ve smyslu § 9 zkona 72/94 Sb.

jednotka - bytovy respektive nebytovy prostor (gardz, ateliér) vymezeny dle
z&kona 72/94 Sb.
sluzby - pInéni poskytovana s uzivanim jednotky
spolecenstvi - spolecenstvi vlastnika tvoii vSichni vliastnici jednotek v dome (z&kon
72/94 Sh.)
Cl.2

Hospodareni druZstva

1. Hospodareni druZstva predstavuje nakladani smajetkem druZzstva ve vlastnictvi
¢i spoluvlastnictvi v urcitém ¢asovém obdobi, jeho porizeni, spravu a udrZovéni. Déle
zachycuje hospodareni druZstva jako sprédvce majetku ve vlastnictvi ¢i spoluvlastnictvi
jinych viastniku.

2. Druzstvo je povinno hospodaiit tak, aby z&kladni kapitdl druzstva a souhrn dlouhodobych
zéloh na opravy a udrzovani byl prabézné kryt jeho finanénim majetkem, do kterého se pro
tyto Ucely nezapocitavgji finanéni investice a financni majetek uréeny pro investiéni

vystavbu.

3. Nastrojem fizeni hospodareni druZstva je soustava pléani. Druzstvo prostiednictvim
pracovniho apardtu a volenych organi zpracovava:

a) dlouhodoby plan z&chovné péce (v pétileté periodé), ktery zachycuje ve finan¢nim
vyjédieni potiebu oprav na spolecnych céstech domu (dle zakona 72/94 Sh.)
a predpoklddanou potrebu bézné udrzby. Dlouhodoby pldn zéchovné péce je
upfesiiovan na prislusny rok ro¢nim planem oprav. Tento plan je zpracovan pro kazdé
SBH a projedndvén na clenské schiizi samospravy, resp. na schuzi spolecenstvi
vlastniku.

b) ro¢ni hospodaisky pléan, ktery je souhrnem planu SOH a plani SBH. Tento plan je
predklédan k projednani shromézdéni delegétu. Plany SBH sestavuje pracovni aparat
druZstva za spolupréce prislusného vyboru samospravy. Zakladnim zdrojem piijma je
vybirané ngemné a prispévky vlastnika, jenz musi kryt naklady béZzného roku véetné
vytvéreni zaloh na opravy, které u jednotlivého SBH vychazeji z dlouhodobého plénu
zéchovné péce, event. upresnéného rocéniho planu oprav. Plan SOH je sestaven
pracovnim apardtem a projednavan predstavenstvem druzstva.



4. Hospodarska ¢innost druzstva véetné jeho ¢innosti spravce domu se eviduje v samostatné
hospodaticich stiediscich, kterymi jsou:
a) stiedisko ostatniho hospodaieni (SOH)
b) stiedisko bytového hospodarstvi (SBH)

5. Kontrola hospodéiské ¢innosti druZstva za urcita obdobi je provadéna:

c) prostiednictvim rozbori hospodareni druZstva, jenZ zpracovava za urcené obdobi
(Gtvrtleti) pracovni aparét a projednava piredstavenstvo

d) prostiednictvim vyroc¢ni zpravy o hospodareni druzstva za piisludny rok, jenz
Zpracovava pracovni aparét a projednava predstavenstvo

e) ro¢ni vydedky, vcetné vykazi jsou spolu svyrokem auditora piedkladany
k projednani na shromazdéni del egéti

f) v procesu kontroly je zapojena kontrolni komise spravomocemi vyplyvajicimi
ze stanov

Cl.3
Vymezeni platnosti zasad

1. Zésady hospodareni SBD Stavbar plati:
a) v SOH
b) ve SBH, ve kterych je druZstvo spravcem domu

2. Pokud je druzstvo spoluvlastnikem domu, ale nevykonava funkci jeho spravce, je povinno
zabezpecit prostiednictvim svych zastupci ve spolecenstvi vlastniki takového domu
ochranu svého majetku. V téchto piipadech se zésady vztahuji pouze na evidenci a spravu
druzstevniho majetku v takovych domech.

Cl. 4
Hospodai‘eni SBH

1. SBH hospodati na z&kladé planu pro prislusny kalendaini rok. Z&kladnim kritériem pri
sestaveni planu je dosaZeni vyrovnaného hospodaieni v béZzném roce a vytvoreni
dostatecné rezervy finanénich prostiedkii na opravy a piipadné investice.

2. Vybirané ngemné, prispévek vlastnika a Uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim byt
je stanoveno dle ,Zasad pro stanoveni ngemného“ a vyuctuje se dle ,Zésad pro
vyGétovani“. Ustuje se na krétkodobou zélohu (KZ), ktera se pouziva ke kryti nékladi
piislusného SBH a na tvorbu dlouhodobé zalohy (DZ) na opravy.

3. Vy§ tvorby dlouhodobé zélohy uréuje druzstvo (spravce) ve spolupréci svyborem
samospravy, resp. spole¢enstvim vlastnika s prihlédnutim k potiebdm oprav dle plénu
zéchovné péce tak, aby po plénovaném cerpani této zalohy cinil zastatek k 31.12.
prislusného kaendarniho roku negmeéng 2.000,-- K¢& na kazdou jednotku.

4. Néklady SBH tvori:
- spotieba provozniho materidlu v dome
- spotieba elektrické energie ve spolecnych prostorach




- néaklady naopravy, udrzbu

- 0dvoz odpadu

- mzdové a ostatni osobni n&klady na pracovniky zaméstnané na domé (domovnik,
uklize¢, administrétor g.)

- odmeny funkcionara domu

- odvod socidniho a zdravotniho pojisténi

- dan z nemovitosti, popt. dalSi dané

- pojisteni domu

- odpisy dlouhodobého hmotného majetku

- Umor arok z investi¢niho Gvéru (anuita)

- Umor a Urok z ostatnich Gvéra a pujéek

- dal§i ndklady vztahujici se piimo k SBH (napt. odecty vodomérd, Uklid provadény
dodavatelsky g.)

- naklady spojené s prongmem pozemku

K nékterym nakladum:

Vydaje na nehavarijni opravy a investice schvali spravce domu - druZstvo pouze tehdy,
je-li na jgich kryti vytvoren dostatecny zustatek na dlouhodobé zaloze (DZ). Neni-li
vytvoien dostatek financnich prosttedka v dlouhodobé zdloze na pokryti naklada
na planované nehavarijni opravy a investice, miZe byt tato zdoha vyjimecné téZ tvorena
jednorézovou Uhradou vlastniki a ngemci. DalS$i moznosti k pokryti nedostatku
finan¢nich prostiedka v DZ je ziskéni vnitrodruzstevni pajcky. O zapujéeni financnich
prostiedk z do¢asné volnych zdroji druZstva rozhoduje predstavenstvo druZzstva na
z&kladé doporuceni ekonomické komise predstavenstva. Zadost o poskytnuti pajeky
podava pisemnou formou vybor samospravy, resp. spolecenstvi vlastnika po piedchozim
schvéleni &lenskou schuizi, resp. spolegenstvim vlastniki. Zédost musi byt doloZena
usnesenim, ve kterém bude téZ souhlas s Upravou ngjemného, resp. prispévku vlastnika tak,
aby pajcka byla splacena v dohodnutém terminu. DalSi moznosti k pokryti nedostatku
finan¢nich prostiedkt v DZ je zgisténi investi¢niho, hypotécniho, dodavatelského uvéru.
Pro podani Zzadosti o0 zgjisténi téchto avéra plati stejna pravidla jako u Zadosti o poskytnuti
pajcky.

5. Vynosy SBH tvoii:

- Cerpani krétkodobych zaloh na ngemné a prispévek viastnika

- Cerpani kratkodobych zaloh za sluzby mimo vytépéni, vodného a stoéného a teplé
uzitkoveé vody

- Cerpani dlouhodobé zalohy ve vys nakladi na opravy a udrzbu

- platby za pouzivani spolecnych zarizeni (mandl, suSarna, pradelna, dilnaapod.)

- vynosy za dalSi aktivity, nesouvisgici sbydlenim (napf. vynosy z prongjatych
nebytovych prostor, z reklam)

- ostatni vynosy.

K nékterym vynosam:

a) vyS ngemného za prongem nebytovych prostor (kromé gardZzi a ateliéri) a dobu
pron§mu gednava dohodou sngemcem druzstvo (spravce) na zékladé pisemného
névrhu - zapisu ze schiize vyboru samosprévy, resp. spolecenstvi vlastnika,

b) cenu za 1 hodinu pouZivani spolecnych zatizeni v domé (mandl, suS&rna, prédelna,
dilna a pod.) schvaluje ¢lenska schuze samospréavy, resp. spolecenstvi viastnika
s ptihlédnutim ke skutecnym nékladim na provoz téchto zatizeni.




6. Podle SBH seeviduje:

a) hodnota stavebniho objektu a ostatniho diouhodobého hmotného majetku, umisténého
na objektu. V dob¢ vystavby jsou dle objektu evidovéany téZ penézni prostiedky na
kapitdlovych fondech, z kterych je vystavba financovana. Po prevodu prvni a kazdé
dalsi jednotky do vlastnictvi se sniZzuje hodnota majetku druzstva v SBH, majetek
ostatnich vlastniki se souhrnné dale vede na podrozvahovych G¢tech SBH.

b) souhrnnd vySe vSech kratkodobych zdloh a souhrnna vySe diouhodobé zalohy,
poskytnutd nagjemci, resp. vlastniky jednotek druZstvu - sprévci domu na provoz
audrzbu domu.

¢) souhrnné pohledavky a zavazky druzstva - spravce domu za ngemci a vlastniky
jednotek v domé.

d) ze zavazku druZstva vuci tietim osobam se eviduje hodnota nesplaceného investi¢niho
Gvéru na druzstevni vystavbu a dalSich poskytnutych Gveéra, pripadné i dalSi zavazky
druZstva, vztahujici se ptimo k hospodareni SBH.

e) fond c¢lenskych podila a fond druzstevni vystavby, dédle hospodaisky vysedek
ve schvalovacim fizeni, ptipadn¢ dalSi zdroje financovéni vztahujici se ptimo
k hospodaieni SBH.

f) pripadné vnitrodruzstevni zavazky resp. pohledavky mezi SBH a SOH.

7. Ptijmy zdomu /SBH/ pted zdanénim /z prongatych nebytovych prostor a reklam/
se rozdéli dle spoluvlastnickych podila na ¢ast ve vlastnictvi druZstva a ¢ast ve vlastnictvi
vlastnika.

U piijma zdomu piipadajicich na byty ve vlastnictvi druZstva se piijmy z pronajatych
nebytovych prostor a reklam zdani platnou sazbou dané a tyto zdanéné prijmy se pouZziji
k Uhradé casti ekonomicky opravnénych nakladi domu, piipadgjici na byty ve vlastnictvi
druzstva.

Prijmy z domu pied zdanénim, tj. z prongjatych nebytovych prostor a reklam piipadajici na
byty ve vlastnictvi vlastnikii se rozdéli dle spoluvlastnickych podild na jednotlivé
vlastniky. Vy3Se téchto piijma se ozndmi vlastnikiim ve formé potvrzeni k individudnimu
zdanéni do 31. 3. nasledujiciho roku.

8. &l stanoveni piispévka na spravu druzstva

Prispévek na spréavu druzstva na bytovou jednotku, atelier, gardZz a gardZové stani se

automaticky zvy3uje o ro¢ni miru inflace vyjéadrenou piirastkem pramérného indexu

spotiebitelskych cen /CPl — Consumer Price Index/ die Ceského statistického Uradu za

12 mesica kalendarniho roku proti priméru 12 mésici roku piedchézejiciho /dae jen

» Koeficient inflace”/ vZdy s G¢innosti od 1. ¢ervence roku nasledujiciho.

Vychozi zakladnou vySe piispévku na sprévu druzstvaje s G¢innosti od 1.7.2001.:

- U bytové jednotky a atelieru 102,- K¢/meés.,,

- ugardZeagardzového sténi  40,- Ké/més..

Systém vypoctu zvySeni piispévku na spravu vzdy od 1.7.:

- vychozi z&kladna x koef. inflace = X K¢ /prvni obdobi/

- X K¢ x koef. inflace = Y K¢ /dalSi obdobi/

VySe prispévku na spravu pro prislusné obdobi se zaokrouhluje vZzdy na celé K¢ nahoru.

ZvySeny prispévek na spravu se promitne od 1.7. prisluSného roku do , predpisu

ngemného”, pokud koeficient inflace bude 10% a vice.

Pokud koeficient inflace bude niZzsi neZz 10%, nepromitne se zvySeni od 1.7. do

» predpisu ngjemného*, ale bude zahrnuto do vyUctovani za prislusny rok.

aa) Prispévek na spravu (spravci) se stanovuje pro prislusny byt (garé?, gardZoveé stani)
ve vlastnictvi druZstva, ktery je evidovan ve spolecenstvi vlastnika s pravni
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subjektivitou, ve stené vysi, o jaké rozhodnou vlastnici pri jednani shroméazdéni
vlastnika.

ab) Dalsi prispévek na sprédvu na pokryti spravnich nékladti SBD Stavbai se stanovuje
pro prislusny byt ve viastnictvi druzstva ve vys 200,-- Ké/més.. Pro zvySeni tohoto
piispévku plati ustanoveni ¢l. 4 odst. 8 pism. a).

b/ stanoveni poplatkt za ukony
Poplatky za jednorédzové ukony provadéné druzstvem schvaluje vzdy na nésledujici
kalendarni rok podzimni shromézdéni delegéti a tvoii piilohu Zasad hospodareni SBD
Stavbar.

Cl.5
Vydaje na sluzby, které jsou individualné zaétovavané jednotlivym ngemciam,
resp. vliastnikim v domé

. Cerpéni zaloh na poskytovani nékterych sluzeb (topeni, ohev teplé vody, vodné a sto¢né),
které se v individudni vysi z(¢tovavaji jednotlivym ngemcam, resp. vlastnikam jednotek
vdomé, se nezahrnuje do vynosi SBH, stgné¢ tak jako dodavatelské faktury za
poskytovani téchto sluzeb se nezahrnuji do nakladt SBH. Prijaté zalohy se na prislusnych
U¢tech porovnaji sfakturami arozdil, t.j. preplatek, resp. nedoplatek se vyUctuje s kazdym
naemcem, resp. vlastnikem jednotlive.

. VySe zdlohy na tyto duzby a zpisob jgich vylUctovani je stanoven dle ,Zésad pro
stanoveni ngemného” a,, Zasad pro vyuctovani®.

Cl.6
Hospodareni SOH

. Pldn SOH sestavuje pro prisludny kalendéini rok pracovni aparét druzstva a predkléada jg
k projednani predstavenstvu.

. Z&kladnim kriteriem pii sestaveni planu je dosaZeni vyrovnaného hospodareni.

. Veskery majetek a fondy druZstva, které nejsou evidovény na jednotlivych SBH jsou
evidovany na SOH.

. Veskeré vynosy a naklady, které netvori vynosy a naklady jednotlivych SBH, tvori vynosy
anaklady SOH.

. Hospodéiskym vysledkem SOH je rozdil jeho vynosi a nékladi. Tento ro¢ni vysledek /po
zdanéni/ se po projednani v predstavenstvu piedklada k rozhodnuti o vyporadani na
shromazdéni delegétu.

. Kontrolu hospodaieni provéadi ve smyslu ¢l. 2, odst. 5 téchto zésad predstavenstvo
druzstva.



Cl.7
Vedeni Uéetnictvi

1. O hospodareni stredisek se G¢tuje pro kazdé stiedisko samostatné. Pouze financni Ucty
a ¢ty nekterych pohledavek a zavazka jsou vedeny za celé druzstvo.

2. Ugetni obdobi je kalendérni rok. Tisky sestav spiehledem hospodareni véetné vypisu
jednotlivych G¢ta SBH a SOH se vyhotovuji vzdy za kazdé kalendaini ctvrtleti. Systém
jgich predavani urcuje predstavenstvo.

3. Za spravnost rozuctovani naklada a vynosi na jednotlivd SBH a SOH odpovida pracovni
aparét.

Cl.8
Nakladani s volnymi finanénimi prostiedky

DruZstvo naklada se svymi financnimi prostiedky tak, aby jejich optimani ¢ast byla uloZzena
u penézniho Ustavu /formou terminovaného vkladu nebo ndkupem depozitni smeénky/,
dluhopisového fondu, ¢i prostiednictvim zprostiedkovatelskych firem zakoupi pokladniéni
poukazky CNB; rozvrh uloZeni schvaluje predstavenstvo, s cilem dosahnout vyhodné drogeni.
Volnymi prosttedky musi byt soucasné zabezpetena platebni schopnost druZstva vaci
dodavatelum, ¢lenim a vlastnikam jednotek v domech, jgjichZ sprdvcem je druzstvo.

Clo9
Sankce a jgich zal¢tovani

|. Sankce zaplacené dodavatelem na zékladé reklamace se zalctovavaji ve prospéch
piislusného SBH, po odectu nékladu, které s uplatnénim reklamace vynalozilo SOH.

2. Sankce zaplacené njemcem ¢&i vlastnikem za pozdni Uhradu jemu predepsané platby
(ndemné, prispévek vlastnika, zalohy na sluzby, nedoplatek z vyuctovani) se zUctovavaji
ve prospéch druzstva - spravce domu, t.j. ve prospéch SOH.

Cl. 10
Platnost a U¢innost

|. Dosavadni Zasady hospodaieni ze dne 15.12.1997 véetné vSech zmén a dopliki se rusi k
31.12.2001.

2. Tyto Zésady hospodareni SBD Stavbar byly schvaleny shromézdénim delegéta dne
11.12.2001 a nabyvaji Gcinnosti dne 1.1.2002.

3. Ve vyjimecnych ptipadech, vyvolanych zménou obecné platnych predpisa, prip. jinymi
zavaznymi divody, muZe piedstavenstvo stanovit pro prechodné obdobi nezbytné Upravy
zasad. Tyto Upravy musi byt piedloZeny nejbliZzSimu shromézdéni delegati ke schvaleni.



